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Realstone SA

(Solvalor fund management SA bis 10.12.2020)
Avenue d'Ouchy 6, 1006 Lausanne

(Aktienkapital von CHF 2600°000.- vollstandig liberiert)
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UBS Switzerland AG, Zirich und Basel

PRUFGESELLSCHAFT
PricewaterhouseCoopers SA, av. C.-F. Ramuz 45, Pully
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Yann Wermeille, Lausanne
Prasident

Michael Kiimin, Winterthur
Vizepréasident (bis 10.12.2020)
Yvan Schmidt, Bursinel

Verwaltungsrat (bis 10.12.2020)
Vizeprasident (ab 10.12.2020)

Esteban Garcia, Lausanne
Verwaltungsrat (ab 10.12.2020)

GESCHAFTSLEITUNG

Julian Reymond
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Alberto Simonato

Direktor (ab 10.12.2020)

Diego Reyes

Stellvertretender Direktor (bis 10.12.2020)

SCHATZUNGSEXPERTEN
Denise Dupraz, Epalinges
Architektin

Michel Grosfillier, Vernier
Architekt EAUG/SIA
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Burriplus immobilien-treuhand,
Bern

Privera SA,
Lausanne
Gerama SA,
Freiburg

Grange & Cie SA,
Genf
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KENNZAHLEN

KENNZAHLEN 30. Juni 2021 30. Juni 2020 Verédnderung
Nettofondsvermogen 1'053'354'640.15 916'364'266.19 16.07 %
Inventarwert pro Anteil 208.00 203.34 229%
Ausschuttung Geschéaftsjahr 530 530 0.00%
Bérsenkurs 316.25 294.25 7.48%
Anzahl Wohnungen 2'832 2'692 520%
Anzahl Gebaude 110 110 0.00%
Verkehrswert der Liegenschaften 1'231'093'000.00 1'134'162'000.00 8656%
ANTEILE NETTOFONDS- INVENTARWERT OE* AUFTEILUNG GESAMTE
IM UMLAUF VERMOGEN PRO ANTEIL KG?
CHF CHF CHF CHF CHF

2018/2019 4'601'610 891'834'249.04 19811 5203 0003 5203
2019/2020 4'501'610 916'364'266.19 203.34 5308 0003 5308
2020/2021 5'064'311 1'053'354'640.15 208.00 5.303 0.003 5.303
*OE = ordentlicher Ertrag ?KG = Kapitalgewinn ®ohne direkte Steuern und ohne Verrechnungssteuer

n°ISIN CHO002785456/ SYMBOLE SIX SOL

KENNZAHLEN (geméss SFAMA-Richtlinien) 30. Juni 2021 30. Juni 2020
Mietausfallrate 819% 162%
Fremdfinanzierungsquote 12.06% 1693 %
Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) 7276 % 6851 %
Fonds Betriebsaufwandquote (TERrer GAV) 0.74% 0.74%
Fonds Betriebsaufwandquote (TERrer MV) 060% 061%
Eigenkapitalrendite «Return on Equity » (ROE) 537% 526%
Rendite des investierten Kapitals «Return on Invested Capital » (ROIC) 394 % 447 %
Ausschittungsrendite 168% 177%
Ausschiittungsquote (Payout Ratio) 96.14 % 95.00%
Agio/Disagio 5204% 4471 %
Performance (01.07.2020 bis 30.06.2021) 18.36% 980%
Anlagerendite 508% 540%

FONDSPERFORMANCE SOLVALOR 61 SXI Real Estate Funds Broad TR

(Benchmark)
vom 1.1.2021 bis zum 30.06.2021 (6 Monate) (4.08%) 6.73%
vom 1.1.2020 bis zum 31.12.2020 (1 Jahr) 18.38% 10.81%
vom 1.1.2018 bis zum 31.12.2020 (3 Jahre) (per annum) 1011 % 818%
vom 1.1.2016 bis zum 31.12.2020 (5 Jahre) (per annum) 10.16% 759%

Die oben aufgefuhrte Performance beinhaltet die Wiederanlage der Dividenden (Total Return).
Die Zusammensetzung der Benchmark SXI Real Estate Funds Broad TR kann bei der SIX Swiss Exchange in Zirich angefragt werden.

Sie wird in CHF berechnet

Die historische Performance und die Zusammensetzung des Portfolios bieten keinerlei Gewahr fir die Entwicklung der Performance
und die Zusammensetzung des Fonds in der Zukunft.
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SULVALOR 6T AUF DEM WEG ZUR ENERGIEWENDE

Mit dem Beitritt zum Global Compact der Vereinten Na-
tionen im Mérz 2020 hat die Realstone Group beschlossen,
sich verstarkt fir eine nachhaltige und verantwortungsvolle
Entwicklung einzusetzen. Ein Jahr spater bekraftigt sie die-
sen Entschluss, indem sie sich das ambitidse Ziel setzt, die
Energieeffizienz des Immobilienbestands schnel-
ler herbeizufihren, als es die Zielvorgaben 2030
und 2080 des Bundes erfordern. Durch diese
Verpflichtung hat sie ihre verantwortungsvolle In-
vestitionspolitik, ihre langfristige Planung und ihr
Risikomanagement weiter verbessert.

Die Realstone Group mochte einen aktiven Bei-
trag zu den nachhaltigen Entwicklungszielen
(SDG) des United Nations Global Compact (UNGC)
leisten und die Immobilienbranche im Hinblick auf
Nachhaltigkeit und Klimaverantwortung weiter-
hin positiv beeinflussen. Von den 17 UNGC-SDG
wurden die 9 relevantesten ausgewahlt, die im Rahmen der
Aktivitaten der Realstone Group umgesetzt werden sollen,
um einen echten Einfluss auf die ESG-Kriterien (Umwelt,
Soziales, Governance) nehmen zu konnen. Massnahmen wie
die Installation von Smart Metering-Anlagen (intelligente
Z8hler), die Uberwachung des Energieverbrauchs der Ge-
béude oder die Unterzeichnung einer Umweltcharta, einer
Immobiliencharta und einer Qualitdtscharta sind wichtige
Grundsteine fur die Tatigkeit der Realstone Group und ge-
wahrleisten gleichzeitig auch die wirtschaftliche Leistung
ihrer Fonds.

Zudem verstarkte sie die ergriffenen Massnahmen - von
den Vorstudien bis zum Baustellen-management -, um die
gesetzten Ziele zu erreichen. Zu diesen Massnahmen zah-
len namentlich die Teilnahme am «Equiwatt »-Programm
der Elektrizitats- und Wasserwerke von Lausanne und an

WE SUPPORT

deren Aktionsplan «Eco-Logement>». Im Rahmen dieser
Projekte erhielten die Mieter von 280 Wohnungen aus
dem Immobilienbestand von Solvalor 61 Energieverbrauch-
beratung und energiesparendes Material. Dank der Ver-
teilung von 674 LED-Gluhbirnen, 134 Steckern mit Schal-
tern, 281 Strahlreglern fir Wasserhéhne und
92 wassersparenden Duschkopfen konnten
22 MWh Strom, 134 MWh Warme und 4510 m3
Wasser eingespart und 32 Tonnen CO,-Emissi-
onen vermieden werden. Dieser Aktionsplan ist
ein gutes Beispiel dafr, wie mit kleinen Gesten
eine grosse Wirkung erzielt werden kann. Die
Realstone SA hat sich verpflichtet, jedes Jahr
auf ihrer Website einen Nachhaltigkeitsbericht
zu veroffentlichen, in dem sie Uber alle ergriffe-
nen Massnahmen und die im Bereich Nachhal-
tigkeit geleistete Arbeit Rechenschaft ablegt.

CO,-Emissionen und Warmeverbrauchsindex

Neben den zur Erreichung der SDG ergriffenen Massnahmen
Uberwacht die Realstone SA die CO,-Emissionen und den
Warmeverbrauchsindex der Liegenschaften ihrer Fonds
ganz genau.

Wahrend des Berichtsjahres wurden die COo-Emissisonen
des Immobilienbestands von Solvalor 61 um 3.75%
gesenkt® Der durchschnittliche jahrliche CO,-Ausstoss
ging von 2831 kg/m? auf 2724 kg/m? zuriick. Dieser
Rlckgang ist auf die Erhohung des Anteils der erneuerbaren

Inihrem Analysebericht des Immobilienbestands des Solvalor 61 be-
ricksichtigte Signa-Terre bei der Berechnung der CO,-Emissionen
die fir Heizung und Warmwasserproduktion verwendete Energie so-
wie den Stromverbrauch fr die gemeinsam genutzten Gebéudeteile.
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Die 9 nachhaltigen Entwicklungsziele, die Realstone Group beeinflussen kann

Die Belastung der Umwelt vermindern
und das Naturkapital valorisieren

— Erneuerbare Energien in Neubauten
integrieren.

- Den energetischen Fussabdruck der Gebaude
durch Renovationen verbessern.

- Wenn maéglich den Mietern sauberen Strom
zu einem niedrigeren Preis als dem Marktpreis
anbieten, insbesondere durch Eigenvebrauchs-
gemeinschaften.

- Verantwortungsvolle Lieferanten auswahlen,
um den Verbrauch von naturlichen
Ressourcen zu reduzieren.

- Die Menge der nicht sortierten Abfélle
auf den Baustellen verringern.

- Das Konzept der Kreislaufwirtschaft
integrieren.

18 Mssumoan Sich zur Reduktion der CO5, -Emissionen
verpflichten, mit dem Ziel, diese bis 2031
@ auf 20 kg/m? zu senken.
- Das Bewusstsein fir den Klimawandel
starken.

15 = - Biodiversitat in Immobilienprojekten

8- bertcksichtigen, schitzen und erhalten,
v namentlich durch bepflanzte Flachen.

oder teilweise erneuerbaren Energien in dem flr Heizung
und  Warmwasserproduktion eingesetzten Energie-Mix
zurlickzufhren.

Der durchschnittliche Warmeverbrauchsindex stieg um
4.00% von 42455 MJ/m2/Jahr auf 441.54 MJ/m2/Jahr.
Es gilt zu beachten, dass bei der Ermittlung des Warmever-
brauchsindexes die Temperaturunterschiede von einem Jahr
zum anderen als Gewichtungsfaktor berlicksichtigt werden.
Angesichts der aussergewohnlich hohen Durchschnitts-
temperaturen der letzten sechs Jahre ergibt sich daher ein
deutlicher Anstieg des Warmeverbrauchsindexes.

Die an der Avenue Ruchonnet 7-9 und an der Avenue de
Béthusy 26 in Lausanne und am Chemin du Liaudoz 46
in Pully (VD) durchgefthrten Arbeiten dirften inskinftig
zu einer Verringerung des COo-Fussabdrucks und des
Warmeverbrauchs beitragen. Ausserdem dirfte sich die

Einen Beitrag zum Wohl der Mieter
und zum Stolz der Mitarbeiter leisten

Pt — Den Mitarbeitenden ein angenehmes
'WOHLERGEHEN

Arbeitsumfeld bieten.
- Bei Renovationen auf gute Qualitat achten, um
den Anspriichen der Mieter gerecht zu werden.

- Die negativen Umwelteinfliisse
von Stadten vermindern.

- Eine inklusive Urbanisierung und soziale
Durchmischung férdern, indem vor allem
Gruinanlagen, sichere 6ffentliche Raume
und Oko-Quartiere geschaffen werden.

GOVERNANCE

Einen wirtschaftlichen Beitrag zur Gesellschaft leisten

] — Geeignete Arbeitsbedingungen schaffen.

ARBEIT UND . . .

[rrooml - Ein nachhaltiges Wirtschaftswachstum,

ﬁ/i an dem alle teilhaben, eine produktive Voll-
beschaftigung und eine menschenwiirdige

Arbeit fir alle fordern.

- Neue, hochwertige, nachhaltige und resiliente
Infrastrukturen entwickeln.

- Den bestehenden Immobilienbestand mit
einer langfristigen Vision renovieren.

17 hmer RBIES Geschaftspartner zu einem nachhaltigen und
el verant-wortungsvollen Verhalten auffordern.

- Neue Geschaftsbeziehungen aufbauen, um
die Anstrengungen zugunsten der Nachhaltig-
keit zu unterstitzen.

durchschnittliche energetische Leistung des Fonds ab dem
Berichtsjahr 2021-2022 mit der Fertigstellung der zum
Immobilienbestand des Solvalor 61 gehdrenden Neubauten
an der Allée de la Petite Prairie 16-18 und am Chemin
Falconnier 33-39 in Nyon (VD) weiterhin verbessern.

Mit den Renovationsarbeiten im Vorbereitung strebt
Realstone bis ins Jahr 2031 eine Senkung der COyp-
Emissionenauf 20kg/m?2/Jahran, wasunter demvomBund fr
2030vorgegebenen Zielliegt. Diese Zielvorgabeist bei 10 %
des Immobilienbestands von Solvalor 61 bereits erreicht. Zu
diesen 10 % zahlen hauptséchlich die neueren Gebaude, die
hohe energetische Standards wie Minergie erfillen, so bei-
spielsweise die Gebaude an der Avenue de Beaumont 82
und der Rue de la Grotte 5 bis 9 in Lausanne und die
Gebaude am Chemin des Champs Meunier 1 bis 15 in Mont-
sur-Lausanne (VD) und an der Dr-Zuber-Strasse 4 bis 6 in
Ostermundigen (BE).
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~ VERWALTUNGBERICHT
FUR DAS GESCRAFTSJARR 2020-2021

Im Berichtsjahr schlug sich die Covid-19-Pandemie
in zahlreichen Wirtschaftssektoren nieder. Trotz des
ungewissen Umfelds blickt der Solvalor 61 erneut auf ein
dusserst erfreuliches Geschéaftsjahr 2020-2021 zurlick
und zwar sowohl in Bezug auf seine finanzielle

einen der Qualitét seines Immobilienportfolios,

Im Rahmen der Kapitalerhdhung vom Mai 2021 wurden alle
562701 neu ausgegebenen Anteile gezeichnet, was dem
Fonds weitere CHF 116.64 Millionen Kapital einbrachte.
Diese Mittel wurden zur Finanzierung der im Geschaftsjahr

2019-2020 erworbenen Liegenschaften und zur

Damit untermauert der Fonds seine Strategie fur

Leistung als auch was die Umsetzung seiner o Verringerung der Verschuldungsquote auf 12.06 %
Strategie anbelangt. Dies verdankt er zum +45 3" / (gegenuber 16.93 % am 30. Juni 2020) verwendet.
. o

das hauptsachlich  Wohnliegenschaften in

Lausanne und Genf aber auch in anderen Orten L ETZTE 5 JAHRE

der Genferseeregion umfasst, wo weiterhin
eine rege Nachfrage nach Wohnungen an guter
Lage herrscht. Zum anderen verdankt er es aber
auch der auf einer langfristigen Planung der
Investitionen basierenden Vermogensverwaltung, mit der
eine kontinuierliche Wertsteigerung und eine nachhaltige
Verbesserung der Qualitdét des Immobilienbestands
angestrebt werden. Die Berichtsperiode zeichnet sich durch
mehrere fir den Fonds sehr erfreuliche Ereignisse aus.

Verschiedene Bauprojekte konnten fertiggestellt werden.
Dazu zéhlen die Neubauten am Chemin Falconnier 33-39
und an der Allée de la Petite Prairie 16-18 in Nyon (VD),
die Aufstockungen der Gebéude an der Rue Guye 1-7 in
Genf und am Chemin du Liaudoz 46 in Pully (VD) und die
Renovationsarbeiten an den Liegenschaften Avenue
de Béthusy 26 und Avenue Ruchonnet 7-9 in Lausanne.
Diese vollendeten Bauprojekte tragen zusammen
mit dem Projekt zum Neubau eines Gebaudes mit 40
Wohnungen an der Avenue Sainte-Luce 9 im Zentrum von
Lausanne zur Verjingung des Immobilienbestands des
Fonds bei, verbessern die Qualitat der Standorte seiner
Liegenschaften und verringern seinen CO,-Fussabdruck,
wie es seine Strategie vorsieht.

eine geringe Verschuldung.

Mit einer Anlagerendite von5.03 % erwirtschaftete

Performance der Solvalor 61 im Geschéaftsjahr 2020-2021
des Fonds eine solide Performance. Das Fondsvermagen

wuchs um 8.465%. Der Ertrag konnte gegenUber
dem Vorjahr um 8.74 % gesteigert werden. Das realisierte
Nettoergebnis stieg um 11.18 % und die Dividende wurde
bei CHF 5.30 pro Anteil beibehalten.

Lage am Immobilienmarkt und Zukunftsaussichten

Indirekte Immobilienanlagen waren im Berichtsjahr aufgrund
der durch die Ungewissheit bezliglich des Verlaufs der
Covid-19-Pandemie verursachten wirtschaftlichen Verlang-
samung und der nach wie vor negativen Renditen der
Bundesobligationen bei den Anlegern auf der Suche nach
langfristig stabilen Renditen sehr gefragt. Parallel dazu blieb
die Wohnungsnachfrage in der Genferseeregion infolge
des Bevolkerungswachstums in den Kantonen Waadt
(+ 11%)? und Genf (+ 0.4 %)3 im Jahr 2020 (Schweiz:

2 Zunahme des Bevolkerungswachstums im Jahr 2020, Numerus,

Statistique Vaud, Marz 2021.

3 Bestand und Entwicklung der Bevolkerung des Kantons Genf im

Jahr 2020, Office cantonal de la statistique (OCSTAT), Méarz 2021.

Kumulierte Performance vom 1. Januar 2016 bis 30. Juni 2021 (Wiederanlage der Dividenden)
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https://www.vd.ch/toutes-les-actualites/news/14164i-reprise-de-la-croissance-demographique-en-2020/
https://www.ge.ch/statistique/tel/publications/2021/informations_statistiques/autres_themes/is_population_03_2021.pdf
https://www.ge.ch/statistique/tel/publications/2021/informations_statistiques/autres_themes/is_population_03_2021.pdf

+0.7%)* gross. Auch die Leerstandsquoten dieser beiden
Kantone (Waadt: 1.37 %, Genf : 0.49 %) °, die deutlich unter
dem Schweizer Mittel (1.72%) und dem Grenzwert fir
Wohnungsmangel (1.60 %) liegen, belegen diesen Trend.

wurden Baugenehmigungen fur Immobilienprojekte
fur mehr als 26'000 Mietwohnungen erteilt 6, was
dem Volumen von 2019 entspricht. Am stérksten

Die Bautétigkeit blieb 2020 anhaltend rege und es ]2
| |

Fondsvermdgen

Der Verkehrswert der Liegenschaften des Solvalor 61
stieg im Geschaftsjahr 2020-2021 um 8565% von
CHF 1'184.16 Millionen auf CHF 1'231.09 Millio-

nen am 30. Juni 2021 und das Fondsvermdgen

wuchs um 845% auf CHF 1'23350 Millionen.

Diese Zunahme ist zur Hauptsache auf die

o Investitionen in Entwicklungsprojekte sowie in

nahm die Anzahl der Baugenehmigungen fir Fremdfinanzierungs- die im Berichtsjahr gelieferten Objekte und auf

Neuwohnungen in den grossen urbanen Zentren

des Landes und ihren Agglomerationen zu, wo
Bauland immer knapper wird und viele der brachliegenden
Industrieareale, die sich zur Erstellung neuer Wohnquartiere
am besten eignen, bereits umgewandelt worden sind.

Auch ein moglicher Anstieg der Nachfrage nach grossen
Wohnungen am Stadtrand infolge der neuen Gewohnheit,
an einem oder zwei Tagen pro Woche zu Hause zu arbeiten,
dirfte die seit Jahrzehnten anhaltende Attraktivitat der
urbanen Zentren nicht schmalern”. Daher erwartet das
Bundesamt fiir Statistik eine verstarkte Konzentration rund
um die grossen Stadte®. In seinem Referenzszenario zur
Bevolkerungsentwicklung rechnet das BFS fiir den Zeitraum
von 2020 bis 2060 mit einer Zunahme der Bevolkerung des
Kantons Waadt um 29.7 % und des Kantons Genf um 30.4 %°.

Bevolkerung: Bestand und Entwicklung, das Wichtigste in Kirze,
Bundesamt fir Statistik.

Tabelle T 09.03.04.04, Leer stehende Wohnungen sowie Leerwoh-
nungsziffer nach Kantonen, Entwicklung, Bundesamt fur Statistik.
Schweizer Immobilienmarkt 2021, Credit Suisse, Marz 2021.
Immobilienmarkt: Corona als langfristiger Game Changer?, Swiss-
canto Invest, Zircher Kantonalbank, 6. Mai 2021.
Bevolkerungsentwicklung von 2020 bis 2060 : Wachstum, Alterung
und Konzentration rund um die grossen Stédte, Bundesamt fir
Statistik, 28. Mai 2020.

Referenzszenario fur die Entwicklung der standigen Wohnbevolke-
rung, 2020-2060, Bundesamt fir Statistik, 28. Mai 2020.

die Wertsteigerung der Liegenschaften des
Immobilienbestands zurtickzufthren.

Im  Mai 2021 wurde eine Kapitalerhohung um
CHF 115.64 Millionen durch Ausgabe von 562'701 neuen
Anteilen durchgefihrt. Damit wurden zum einen die
vorstehend erwahnten Investitionen finanziert. Mit dem
verbleibenden Betrag wurde zum anderen die Verschuldung
des Fonds abgebaut, sodass die Fremdfinanzierungsquote
von 16.93 % am 30. Juni 2020 auf 12.06 % am Ende des
Berichtsjahres reduziert werden konnte.

Infolge der Zunahme des Fondsvermégens und der
Verringerung der Schulden konnte das Nettofondsvermagen
des Solvalor 61 im Berichtsjahr zum 30. Juni 2021 um
16.07 % auf CHF 1'058.35 Millionen gesteigert werden. Der
Nettoinventarwert (NAV) pro Anteil wuchs von CHF 203.34
im Vorjahr auf CHF 208.00 bei Abschluss des Berichtsjahres.
Daraus ergibt sich eine Anlagerendite von 5.03 %.

Ergebnis des Berichtsjahres

Der Solvalor 61 erzielte im Berichtsjahr eine Ertrags-
steigerung von 874% bzw. CHF 4.77 Millionen auf
insgesamt CHF 59.36 Millionen. Diese Zunahme stammt
grosstenteils aus den héheren Mietzinseinnahmen infolge
der Lieferung der Neubauten am Chemin Falconnier
33-39 und an der Allée de la Petite Prairie 16-18 in
Nyon (VD) sowie aus dem Erlos der Kapitalerhohung vom
Mai 2021.

In Mio CHF
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https://www.bfs.admin.ch/bfs/de/home/statistiken/bevoelkerung/stand-entwicklung.html
https://www.bfs.admin.ch/bfs/de/home/statistiken/bau-wohnungswesen.assetdetail.14708712.html
https://www.bfs.admin.ch/bfs/de/home/statistiken/bau-wohnungswesen.assetdetail.14708712.html
https://www.credit-suisse.com/ch/de/articles/private-banking/schweizer-immobilienmarkt-2021-wohneigentum-gefragter-denn-je-202103.html
https://www.swisscanto.com/ch/de/pr/anlegen/insights/artikel/immobilienmarkt-corona.html
https://www.bfs.admin.ch/bfs/de/home/statistiken/bevoelkerung/zukuenftige-entwicklung/kantonale-szenarien.assetdetail.12847543.html
https://www.bfs.admin.ch/bfs/de/home/statistiken/bevoelkerung/zukuenftige-entwicklung/kantonale-szenarien.assetdetail.12847543.html
https://www.atlas.bfs.admin.ch/maps/13/de/15273_8862_71_70/24031.html
https://www.atlas.bfs.admin.ch/maps/13/de/15273_8862_71_70/24031.html
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Die Mietausfallrate stieg hingegen von 1.62 % auf 319 %.
Dieser Anstieg ist auf die im Laufe des Berichtsjahres
erfolgte Lieferung und beginnende Vermietung der 127
Wohnungen am Chemin Falconnier 33-39 und an der
Allée de la Petite Prairie 16-18 in Nyon (VD) und der
durch Aufstockung der Gebdude an der Rue Guye 1-7
in Genf entstandenen 10 Wohnungen zurlckzufihren.
Sobald die beiden im Januar bzw. im Mai 2021 gelieferten
Liegenschaften in Nyon vollstandig vermietet sind durfte
sich die Mietausfallrate wieder verringern.

Die Gesamtaufwendungen stiegen im Berichtszeitraum um
6.67%. Dies erklart sich durch den Anstieg des Gesamt-
vermogens des Fonds und durch die oben erwahnten
Lieferungen. Im Laufe des Geschéftsjahres konnte durch
die strenge Uberwachung der ausserordentlichen Instand-
haltung und die Optimierung der Betriebskosten der Liegen-
schaften (namentlich Versicherungen und Hauswartung) eine
Reduzierung dieser Kosten erreicht werden.

Somit erzielte der Solvalor 61 im Berichtsjahr eine
Steigerung seines Nettoergebnisses um 11.18% auf
CHF 2792 Millionen. Das Ergebnis des Berichtsjahres
ermoglicht die Ausschittung einer gegentber dem Vorjahr
unverénderten Dividende von CHF 5.30 pro Anteil, was einer
Ausschittungsquote von 96.14 % entspricht. Gestiitzt auf
den Borsenkurs vom 30. Juni 2021 in Héhe von CHF 316.25
pro Anteil ergibt sich eine Ausschittungsrendite von 1.68 %
gegentber 1.77 % im Vorjahr.

Anlagestrategie

Im Zentrum der Anlagestrategie des Immobilienfonds
Solvalor 61 stehen Wohnimmobilien an bevorzugter Lage
in den urbanen Zentren der Westschweiz, namentlich in
Lausanne und Genf sowie in der Genferseeregion. Der
Fonds zielt darauf ab, das Verdichtungspotenzial seines
vorhandenen Immobilienbestands auszuschopfen und das
wirtschaftliche Alter seiner Immobilien durch nachhaltige
Renovationen zu verjingen. Ergénzend erwirbt oder
entwickelt er Neubauten. Das Fondsvermogen wird auf
der Grundlage einer langfristigen Anlageplanung verwaltet,
welche Jahr um Jahr die Stabilitat und robuste Performance
des Solvalor 61 gewahrleistet.

LIEGENSCHAFTENBESTAND
Gelieferte Projekte

Clos Falconnier, Nyon (VD)

Im Rahmen des Projekts Clos Falconnier sind in einer
privilegierten Umgebung mit Aussicht auf die Alpen und
den Jura zwei Liegenschaften am Chemin Falconnier 33-
39 und an der Allée de la Petite Prairie 16-18 entstanden.
Sie umfassen insgesamt 127 Wohnungen mit 1.5
bis 556 Zimmern und 1'671 m?2 Geschéaftsflache zur
administrativen und kommerziellen Nutzung, darunter

auch eine Kinderkrippe. Die nach dem Minergie-Standard
erstellten Gebaude liegen im Herzen eines aufstrebenden
Wohnquartiers mit gut ausgebauten Infrastrukturen, wie
Schulen, Geschaften, Sportanlagen und Anschluss an die
o6ffentlichen Verkehrsmittel, mit denen der SBB-Bahnhof in
nur wenigen Minuten erreicht werden kann. Die Fassade aus
vorgefertigtem Beton, die Fenster mit Dreifachverglasung
und das Luftungssystem mit Warmerlickgewinnung
garantieren eine perfekte Warmedammung der Gebaude, um
den Mietern mehr Komfort zu bieten. Auf dem Dach sorgen
thermische Paneele fir die Produktion von Warmwasser
und PV-Module tragen zur Erzeugung von sauberem Strom
bei, der den Mietern direkt zur Verfligung gestellt wird.
Des Weiteren wurden Ladestationen fur Elektrofahrzeuge
installiert. Die Vermietung der Wohnungen erfolgte in zwei
Etappenim Januar und im Juni 2021.

Rue Guye 1-7, Genf

Diese Liegenschaft befindet sich im belebten Quartier
Charmilles, das Uber alle erforderlichen Infrastrukturen
verflgt und unweit vom Stadtzentrum und vom Bahnhof
Cornavin liegt. Sie wurde um zwei Stockwerke aufgestockt.
Durch die im September 2020 abgeschlossenen
Bauarbeiten entstanden auf 830 m2 vier 3-Zimmer-
Wohnungen und sechs 5-Zimmer-Wohnungen, sodass
die Liegenschaft nunmehr 114 Wohnungen umfasst.
Ausserdem wurden auf dem Dach PV-Module installiert.

Chemin du Liaudoz 46, Pully (VD)

Durch die Aufstockung dieses Gebéudes, die Ende 2020
abgeschlossen wurde, entstanden 197 m? zuséatzliche
Mietflache, die in eine 25-Zimmer-Wohnung und eine

Wohnbautypen
per 30. Juni 2021

289% 6.14%

Studioapartments 1,5 Zi

20.81% Wohnungen 2,0 bis 2,6 Zi

2621% [ Wohnungen 3,0 bis 35Zi

Wohnungen 4,0 bis 4,6 Zi

[ Wohnungen 5,0 bis 5,5 Zi
[l Wohnungen 5,5 Ziund mehr

Aufteilung nach Nutzung geméss
Verkehrswert per 30. Juni 2021

[ Wohngebaude

Geb&ude mit
gemischter Nutzung

3.256% 1.38%

Baugrundstiicke
und Liegenschaften im Bau
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3.6-Zimmer-Wohnung aufgeteilt wurde. Das in einem
Wohnquartier ganz in der Néhe des SBB-Bahnhofs von
Pully-Nord und wenige Busminuten vom Stadtzentrum
von Lausanne gelegene Gebdude wurde bei dieser
Gelegenheit umfassend renoviert. Die Erneuerung der
Gebaudehille und die neuen dreifachverglasten Fenster
verbessern die Warmedammung des Gebdudes ganz
erheblich und verringern somit seinen CO,-Fussabdruck.
Zum grosseren Komfort der Mieter wurde zudem ein Velo-
und Kinderwagenraum eingerichtet und die Rollladen,
Balkongelander und Eingangstiren wurden ersetzt.

Chavannes
ully

Avenue Ruchonnet 7-9, Lausanne

Das wenige Meter vom SBB-Bahnhof in Lausanne gelegene
Gebaude im typischen Baustil von 1905 wurde renoviert.
Die Fassade wurde neu gestrichen und behandelt, um
den urspriinglichen Glanz von damals wiederherzustellen.
Ausserdem wurden neue Rollladen und Fenster mit
Dreifachverglasung sowie PV-Module auf dem Dach
installiert. Diese Renovationsarbeiten entsprechen der
vom Solvalor 61 verfolgten Strategie zur Verwaltung
seines Immobilienvermogens und dessen energetischer
Optimierung.
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Avenue de Béthusy 26, Lausanne

Die im Berichtsjahr durchgefiihrten Arbeiten erhohten die
Attraktivitat dieser Liegenschaftim Herzen der Waadtlander
Hauptstadt und nur ein paar Schritte von der Metro-
Haltestelle entfernt. Im Rahmen der Fassadenrenovation
dieses 1906 im Post-Haussmann-Stil erbauten Gebaudes
konnten die Gesimse vollstandig restauriert werden. Mit
dem Anschluss an das Fernheizungsnetz, dem Einbau
dreifachverglaster Fenster und neuer Rollladen sowie der
Erneuerung der Balkone wurde auch der Komfort fir die
Mieter gesteigert.

Laufende Bauprojekte
Avenue Sainte-Luce 9, Lausanne

An idealer Lage in einem ruhigen Quartier im Herzen
von Lausanne, das Einkaufsmaéglichkeiten, zahlreiche
Arbeitsplatze und eine gute OV-Anbindung bietet und nur
ein paar Schritte vom Place Saint-Frangois und vom SBB-
Bahnhof entfernt liegt, entsteht diese Wohnliegenschaft
nach einem vollig neuartigen architektonischen Konzept. Sie
wurde vom Architekturblro RDR architectes SA entwickelt
und umfasst auf 4 Stockwerke verteilt 40 2.5-Zimmer-
bis 4.5-Zimmer-Wohnungen sowie eine Attikawohnung.
Durch die versetzte Anordnung der zweigeschossigen
Module werden Wohnrdume mit einer Deckenhohe von
2m80 geschaffen, die den zukinftigen Mietern einen
ausserordentlichen Wohnkomfort bieten werden. Zudem
werden alle Wohnungen Uber eine Loggia verfigen, die
einen optimalen Lichteinfall gewahrleistet und zusétzlichen
Raum fur die Bewohner schafft. Die versetzten Module
finden sich auch auf den Aussenfassaden wieder und legen
dort den visuellen Rhythmus fest, der fir eine besondere
Asthetik sorgt. Das Gebaude wird mit zehn Warmepumpen
ausgestattet und auf dem begrinten Dach wird eine
Photovoltaikanlage installiert. Diese Ausristung garantiert
eine  umweltfreundliche, erstklassige energetische
Leistung. Das Projekt wird voraussichtlich in der ersten
Jahreshélfte 2023 abgeschlossen.

Ausblick

Die Perspektiven fir den Solvalor 61 sind erfreulich. Mit
der vollsténdigen Vermietung der Wohnungen am Chemin
Falconnier 33-39 und an der Allée de la Petite Prairie 16-18
in Nyon wird der Fonds seine Mietzinseinnahmen steigern.
Diese werden 2023 mit der Lieferung der 40 neuen
Wohnungen der Liegenschaft an der Avenue Sainte-Luce 9
in Lausanne weiter wachsen.

Mit seinen verschiedenen kurz-, mittel- und langfristig
geplanten Projekten zur Renovierung, Verdichtung und
Steigerung der energetischen Leistung seiner Immobilien
untermauert der Solvalor 61 seine bei der Verwaltung
seines Vermogens angewandte Philosophie, die auf eine
kontinuierliche Wertsteigerung seines Immobilienbestands
durch nachhaltige Qualitétsverbesserungen, Verjlingung
und Senkung der Betriebskosten durch Renovation der
Gebéaudehillen und Heizanlagen ausgerichtet ist.

Im Zentrum der Anlagestrategie des Fonds stehen neue
Wohnimmobilien an ausgezeichneter Lage in den urbanen
Zentren der Westschweiz, die geméss Prognose des
Bundesamtes fur Statistik noch mindestens bis ins Jahr
2050 eine starke Bevolkerungsentwicklung verzeichnen
werden.

Die Finanzierung dieser Investitionen wird hauptséachlich
durch die Aufnahme von Fremdkapital erfolgen, was vor dem
Hintergrund negativer bzw. langfristig niedriger Zinsséatze
interessant ist. Solvalor 61 verfolgt das Ziel, weiterhin
zu den am wenigsten verschuldeten Fonds am Markt zu
gehoren.
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VERMUGENSRECHNONG

30. Juni 2021 30. Juni 2020
Verkehrswert Verkehrswert
CHF o CHF o

Aktiv
Bankguthaben
Sichtguthaben 1'716'307.72 014 % 1'734'62316 015%
Liegenschaften nach Kategorie:
Wohngebéaude 1'174'132'000.00 96.19 % 1'016'753'000.00 89.39 %
Gebaude mit gemischter Nutzung 40'028'000.00 325% 38'409'000.00 3388%
Bauland inklusive Abbruchobjekte
und im Bau befindliche Gebéude 16'933'000.00 137% 79'000'000.00 6.95%
Total Liegenschaften 1'231'093'000.00 99.80% 1'134'162'000.00 99.72%
Sonstige Aktiven 694'668.24 0.06% 1'497'481.39 013%
Gesamtvermdgen des Fonds 1'233'502'875.96  100.00 % 1'137'394'004.55 100.00 %
Passiv
Kurzfristige Verbindlichkeiten nach Kategorie :
Kurzfristige zinstragende Hypotheken und
andere hypothekarisch besicherte Verbindlichkeiten 148'500'000.00 1204 % 192'000'000.00  1688%
Andere kurzfristige Verbindlichkeiten 12794 382.78 104 % 13'640'446.15 120%
Total Passiven 161'294'382.78 13.08 % 205'640'446.15 18.08 %
Nettofondsvermdgen vor geschatzten
Liquidationssteuern 1'072'208'493.18 86.92% 931'753'658.40 81.92%
Geschétzte Liquidationssteuern (18'853'853.03)  (1.53%) (16389'30221)  (1.44%)
Nettofondsvermégen 1'053'354'640.15 85.40% 915'364'256.19 80.48 %
Anzahl der im Umlauf befindlichen Anteile 5'064'311 4'501'610
Nettoinventarwert pro Anteil 208.00 203.34
Angaben zur Bilanz
Betrag der Amortisationsfonds auf Immobilien 15'3879'443.86 14'765'943.86
Gesamtversicherungswert des Portfolios 825'497'936 54 792'5625'151.65

Kapitel 05.1
JB.20-21
Solvalor 61

(EN
Ol



Kapitel 06.1
JB.20-21
Solvalor 61

(EA
O

VERANDERUNG DES NETTOFONDSVERMOGENS

2020/2021 2019/2020
CHF CHF

Vermdgen
Nettofondsvermégen zu Beginn der Berichtsperiode 915'364'256.19 891'834'249.04
Dividendenausschiittung
Dividende 2018/2019 (Coupon Nr. 89) (23'408'372.00)
Dividende 2019/2020 (Coupon Nr. 90) (23'858'533.00)
Saldo der Anteilshewegungen 112'692'129.27 000
Gesamtergebnis fiir den die Berichtsperiode 49'156'787.69 46'938'379.15
Nettofondsvermégen am Ende der Berichtsperiode 1'053'354'640.15 915'364'256.19
Bewegungen der im Umlauf
befindlichen Anteile
Im Umlauf befindliche Anteile zu Beginn der Berichtsperiode 4501610 4501610
Wahrend der Berichtsperiode zurlickgenommene Anteile 0 0
Wahrend der Berichtsperiode ausgegebene Anteile 562'701 0
Im Umlauf befindliche Anteile am Ende der Berichtsperiode 5'064'311 4501610
Anzahl der auf Ende der nachsten Berichtsperiode
gekundigten Anteile Keine Keine









ERFOLGSRECHNUNG UND VERWENDUNG
DES VERFUGBAREN NETTOERGEBNISSES

2020/2021 in % der 2019/2020 in % der
Mieten Mieten
ERTRAGE CHF CHF
Mietzinseinnahmen 56'909'616.63 100.00% 5399494080 100.00 %
Gutgeschriebene Marchzinsen 66'301.90 012% 2628426  006%
Sonstige Ertrage 410'370.48 0.73% 500'696.16 093%
Einkauf in laufende Nettoertrage bei der Ausgabe von Anteilen  2'942'926.23 526% 0.00 0.00%
Auflbsung(en) der Rickstellungen fir zweifelhafte Forderungen 34'256.00 0.06% 69'36500  013%
Total Ertrage 59'362'370.24 106.18 % 54'5690'186.21 101.11%
AUFWAND
Hypothekarzinsen und Verzinsung der hypothekarisch
sichergestellten Verbindlichkeiten 441'570.05 0.79 % 209'334.20 0.39%
Unterhalt und Reparaturen
- Ordentlich 3205'630.34 573% 274426652 5.08%
- Ausserordentlich 1'697'437.26 2.86% 2'217'227.40 411 %
Liegenschaftsverwaltung nach Kategorie:
- Liegenschaftskosten (Wasser, Elektrizitat,
Hauswartung, Reinigung, Versicherungen usw.) 3'971'331.88 710% 4'294'873.06 795%
- Grundsteuern und Steuern im Zusammenhang
mit Liegenschaften 2'009'698.70 369% 208424165  386%
- Verwaltungsaufwand 3'704'807.04 6.63% 367147486  661%
Abschreibungen auf Liegenschaften 61794897 111% 58763288  109%
Direkte Steuern 10'692'110563 1912% 9'422'439.13  1745%
Schéatzungs- und Revisionsaufwand 162'764.00 029% 160'791.10 028%
Bankgebuhren 26'628.09 0.05% 32'262.49 0.06%
Veroffentlichungskosten, Druckkosten, sonstige Kosten 103'472.80 019% 106'460.45 020%
Reglementarische Vergutung:
- an die Fondsleitung 4'267'108.00 7.63% 3'450'768.00 6.39%
- an die Depotbank 529'264.65 095% 517'729.85 096 %
Zuweisung(en) an Rickstellungen fiir zweifelhafte Forderungen 112'889.00 020% 87'641.00 016%
Total Aufwand 31'442'451.30 56.24% 29'477'032.59 54.59%
Nettoerfolg 27'919'918.94 49.93% 25'113'153.62 46.51%
Realisierte Kapitalgewinne und -verluste 0.00 0.00
Realisierter Erfolg 27'919'918.94 25'113'153.62
Nicht realisierte Kapitalgewinne und -verluste,
einschliesslich Liquidationssteuern 21'236'868.75 21'825'22553
Gesamterfolg 49'156'787.69 46'938'379.15
VERWENDUNG DES ERFOLGS
Realisierter Erfolg des Geschéftsjahres 27'919'918.94 25'113'153.62
Vortrag des ordentlichen Erfolgs aus dem Vorjahr 2'480'649.09 1'226'02847
Vortrag des Kapitalgewinns aus dem Vorjahr 12'018.77 12'018.77
Zur Verteilung verfligbarer Erfolg 30'412'586.80 26'351'200.86
AUSSCHUTTUNG AN DIE ANTEILSINHABER
Gesamt ausgeschuttete Dividenden 26'840'848.30 23'868'633.00
Dividende pro Anteil 5.30 5.30
VORTRAG AUF NEUE RECHNUNG
Ordentlicher Erfolg 3659'719.73 2'480'649.09
Kapitalgewinn 12'018.77 12'018.77
Auf neue Rechnung vorgetragener Gesamterfolg 3'571'738.50 2'492'667.86
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AUFGLIEDERUNG BEI FALLIGKEIT AM 29. OKTOBER 2021

IND ZARLSTELLEN FUR DIE DIVIDENDEN

AUFGLIEDERUNG

PRO ANTEIL TOTAL
Ausschiittung an die Anteilsinhaber gegen Vorweisung CHF CHF
bei Félligkeit am 29. Oktober 2021 :
- Dividende 2020/2021 (Coupon Nr. 91):

Ordentlicher Erfolg des laufenden Berichtszeitraums 530 26'840'848.30
Zugunsten der Anteilsinhaber Brutto 5.30 Brutto 26'840'848.30
Es wird daran erinnert, dass die Dividende in der Schweiz nicht
der Verrechnungssteuer unterliegt und von der direkten Steuer befreit ist.

Zahlstellen fiir die Coupons

-UBS SWITZERLAND AG - CREDIT SUISSE Zrich
und Niederlassungen /Urich und Basel -LLOMBARD ODIER & CIE SA Lausanne und Genf

-BANQUE CANTONALE VAUDOISE Lausanne -JULIUS BAER & CIE SA Genf

- RAIFFEISEN St. Gallen -BANQUE PICTET & CIE SA Genf

IM BERICHTSIAHR GETATIGTE KAUFE UND VERKAUFE

KAUFE

Wahrend des Geschéaftsjahres vom 1. Juli 2020 bis zum 30. Juni 2021 wurden keine Transaktionen durchgefihrt.

VERKAUFE

Wahrend des Geschaftsjahres vom 1. Juli 2020 bis zum 30. Juni 2021 wurden keine Transaktionen durchgefihrt.

LISTE DER WAHREND DES GESCHAFTSJAHRES 2020/2021 ZWISCHEN ZWEI IMMOBILIENFONDS GETATIGTEN
TRANSAKTIONEN, SOWEIT DIESE FONDS VON DERSELBEN FONDSLEITUNG ODER VON EINER DIESER NAHE-

STEHENDEN FONDSLEITUNG VERWALTET WERDEN

Wahrend des Geschaftsjahres vom 1. Juli 2020 bis zum 30. Juni 2021 wurden keine Transaktionen durchgefihrt.



HYPOTHEKEN UND ANDERE VERBINDLICHKEITEN
PER 30. JUNI 2021

LAUFENDE HYPOTHEKEN UND ANDERE VERBINDLICHKEITEN

PER 30. JUNI 2021 Laufzeit Betrag Zins-
Kreditart von bis CHF satz
Verbindlichkeit unter einem Jahr:
Typ fix 30.062021 30.07.2021 148'500'000.00 0.20%
Total der kurzfristigen zinstragenden Hypotheken
und anderen hypothekarisch besicherten Verbindlichkeiten 148'500'000.00
HYPOTHEKEN UND ANDERE VERBINDLICHKEITEN
MIT FALLIGKEIT VOR DEM JAHRESABSCHLUSS Laufzeit Betrag Zins-
Kreditart von bis CHF satz
Verbindlichkeit unter einem Jahr:
Typ fix 29.06.2020 31.07.2020 12'000'000.00 0.20%
Typ fix 30.06.2020 31.07.2020 180'000'000.00 020%
Typ fix 31.07.2020 31.08.2020 192'000'000.00 0.20%
Typ fix 31082020 30.09.2020 192'000'000.00 0.20%
Typ fix 29092020 30.10.2020 4'000'000.00 020%
Typ fix 30.09.2020 30.10.2020 192'000'000.00 0.20%
Typ fix 16102020 30.11.2020 9'000'000.00 0.20%
Typ fix 31102020 30.11.2020 220'000'000.00 020%
Typ fix 30112020 29.01.2021 229'000'000.00 0.20%
Typ fix 08122020 29.01.2021 7'600'000.00 0.20%
Typ fix 21122020 29.01.2021 16'600'000.00 020%
Typ fix 29.01.2021 01.032021 260'000'000.00 0.20%
Typ fix 26022021 01.04.2021 10'000'000.00 0.20%
Typ fix 01.032021 01.042021 260'000'000.00 020%
Typ fix 22032021 30.042021 9'000'000.00 0.20%
Typ fix 01.04.2021 17.06.2021 250'000'000.00 0.20%
Typ fix 30.04.2021 30.06.2021 9'000'000.00 020%
Typ fix 17.062021 30.06.2021 132'000'000.00 0.20%
Typ fix 21062021 30.06.2021 4'700'000.00 020%
TOTAL VERTRAGLICHE ZAHLUNGSVERPFLICHTUNGEN
FUR DEN ANKAUF VON LIEGENSCHAFTEN UND BAUAUFTRAGE
UND IMMOBILIENINVESTITIONEN PER BILANZSTICHTAG

Betrag
Art der Verbindlichkeit Datum CHF
Erwerb von Liegenschaften 30.06.2021 0.0 mio.
Bauauftrége und Investitionen in Liegenschaften 30.06.2021 12.4 mio.

LISTE DER VOM FONDS PER 30. JUNI 2021 GEHALTENEN IMMOBILIENGESELLSCHAFTEN

Keine
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ANGABEN 7 ANGELEGENHEITEN VON BESONDERER
WIRTSCHAFTLICHER ODER RECHTLICHER BEDEUTUNG

Am 18. Dezember 2020 traten die folgenden Anderungen
des Fondsvertrags in Kraft :

FUSION DER FONDSLEITUNGEN SOLVALOR FUND
MANAGEMENT SA UND REALSTONE SA

Nachdem die FINMA am 1. Dezember 2020 ihre Genehmigung
erteilt hatte, fusionierte die Fondsleitung Realstone SA
mit der Fondsleitung Solvalor fund management SA im
Zuge einer erleichterten Absorptionsfusion geméss
Fusionsgesetz (FusG), bei der die Solvalor fund management
SA (Ubernehmende Gesellschaft) am Tag der Eintragung der
Fusion ins Handelsregister, also am 10. Dezember 2020,
alle Aktiva und Passive der Realstone SA (ibernommene
Gesellschaft) Gbernommen hat.

UMFIRMIERUNG DER SOLVALOR FUND MANAGEMENT SA
IN REALSTONE SA

Nachdem die FINMA am 1. Dezember 2020 ihre Genehmigung
erteilt hatte und die Fusion von Solvalor fund management SA
(Ubernehmende Gesellschaft) und Realstone SA (Ubernom-
mene Gesellschaft) am 10. Dezember 2020 erfolgt war,
anderte die Fondsleitung Solvalor fund management SA ihren
Namen in Realstone SA um.

0.449, 2.25%0.42%
554%

COVID-19

Die Fondsleitung hat eine detaillierte Analyse der Situation
in Verbindung mit der Covid-19-Pandemie im Hinblick auf
eine Risikobeurteilung durchgefthrt. Der Immobilienbestand
des Fonds S61 besteht fast ausschliesslich aus
Wohnimmobilien. 96.9% der effektiven Mieteinnahmen
stammen von Wohnflachen und ihren Nebenrédumen,
namentlich Parkplatzen und Antennen. Die restlichen
effektiven Mieteinnahmen, némlich rund 3.1 %, stammen
von Geschaftslokalen.

UmdieAnlegerinteressenzuschitzen, priftdieFondsleitung
Gesuche von Mietern von Fall zu Fall und nach objektiven
Kriterien, um in dieser ausserordentlichen Situation die
bestmagliche Lésung zu finden. Zum 30. Juni 2021 wurde
ein Gesamtmieterlass von ca. CHF 33'600 gewahrleistet,
was weniger als 0.06% der tatséchlichen Mietsituation
entspricht. Die gewahrten Vereinbarungen haben daher
einen marginalen Einfluss auf das Nettoergebnis des Fonds.
Dank der starken Positionierung im Wohnsektor, der sich in
dieser Situation als weniger anféllig erweisen durfte, geht
die Fondsleitung derzeit davon aus, dass die Pandemie keine
materiellen Auswirkungen auf den Nettoinventarwert und
die Ausschuttungsfahigkeit des Fonds hat.

Die tatséchlichen Mietzinseinnahmen
nach Risikokategorien verteilen sich wie folgt:

. Wohnliegenschaften:
91.36 % der tatsachlichen Mietzinseinnahmen

Andere nicht betroffene Vermietungen:
5.54 % der tatséchlichen Mietzinseinnahmen
Beispiele: Parkplatze, Lager, Antennen

Betroffene Geschéftsliegenschaften:

0.44 % der tatséchlichen Mietzinseinnahmen

An Unternehmen und Unternehmer mit voriibergehend
eingestellter Aktivitat vermietete Geschaftsobjekte
Beispiele: Non-Food-Geschéfte, Restaurants,
Coiffeurgeschéfte, Sportvereine, Diskotheken, Kinos

Wenig betroffene Geschéftsliegenschaften:
2.25% der tatséchlichen Mietzinseinnahmen

An Unternehmen und Unternehmer mit verlangsamter
Aktivitat vermietete Geschaftsobjekte

Beispiele: Biiros und Gewerbeliegenschaften

Nicht betroffene Geschaftsliegenschaften:
0.42% der tatséchlichen Mietzinseinnahmen
Unkritische Geschéaftsobjekte

Beispiele: Lebensmittelgeschafte, Apotheken,
Kliniken, staatliche Einrichtungen



WEITERE INFORMATIONEN

LISTE DER MIETER MIT
MIETZINSEINNAHMEN VON UBER 5 %

Per 30. Juni 2021 trug kein Mieter 5% oder mehr zu den
Mieteinnahmen bei.

VERANDERUNGEN DES BORSENKURSES

Im Berichtsjahr trat kein grosseres kursbeeinflussendes
Ereignis (Haufung von Ricknahmeantragen im Umfang von
Uber 20% des Nettofondsvermogens, ungeplante Sanierun-
gen, Schwankungen von Uber 5 % des Nettoinventarwerts der
Anteile gegenuber dem zuletzt publizierten Wert) ein.

BEWERTUNGSGRUNDSATZE UND GRUNDSATZE FUR
DIE BEWERTUNG DES NETTOINVENTARWERTS

Im Einklang mit den gesetzlichen Bestimmungen und mit
den Richtlinien der Swiss Funds & Asset Management
Association (SFAMA) vom 2. April 2008 erfolgen die
Bewertungen nach der Discounted-Cash-Flow-(DCF)-
Methode und werden von unabhangigen Experten
vorgenommen.

Diese Bewertung beruht auf einer FEinzelanalyse der
jeweiligen Liegenschaften unter Einbezug ihrer spezifischen
Eigenschaften und ihrer Umwelt, um die Aufwendungen und

die Ertrage auf funf Jahre vorherzusagen. Die Abzinsung
dieser Mittelflisse sowie des Restwerts ergeben den
Verkehrswert.

Der Verkehrswert der Liegenschaften entspricht dem
Preis, der bei einem eventuellen sorgféltigen Verkauf des
Gebaudes in einem normalen Markt mit nachvollziehbarem
Geschéftsgang erzielt werden konnte. Bei Verkauf bzw.
Ankauf von Liegenschaften lassen sich Chancen im
Interesse der Anteilsinhaber des Fonds nutzen. Daher
konnen die erzielten Preise unter Umsténden von den
Schéatzwerten abweichen.

Per 30. Juni 2021 betrug der Marktwert des gesamten
Liegenschaftsvermogens CHF 1'231'093'000.-, und lag
somit um CHF 96'931'000- bzw. 855% Uber dem
Vorjahreswert, namentlich aufgrund von Anlagen in Immo-
bilienbestanden. Der bei der Berechnung des Liegen-
schaftenwerts angewandte Diskontierungssatz variiert
zwischen 3.34 % und 4.85%. Im Vorjahr lag er zwischen
3.4 % und 4.94 %, der Durchschnittssatz blieb mit 4.18%
unverandert zum Vorjahr.

Das  Verhéltnis  zwischen den  Nettomietertragen
des gesamten Fonds (ohne Heizkosten) und der
Immobilienbewertung lag per 30.Juni 2021 bei 5.04 %
gegenuber 5.30 % im Vorjahr.

ANGABEN ZU DEN ANGEWANDTEN VERGUTUNGSSATZEN, Hochstsatz Angewandter
DEREN HOCHSTSATZE IM PROSPEKT VERMERKT SIND gemass Prospekt Satz
Vergiitung an die Fondsleitung
- flr die Verwaltungsgebuhr Art. 5, Ziff. 3 1.00% 037%
- fUr den Ausgabeaufschlag Art.5, Ziff. 3 500% 3.65%
- fur die Riicknahmegebuhr Art. B, Ziff. 3 4.00% Keine Ricknahmen
- fir Gebuhren bei Ankauf/Verkauf

von Liegenschaften Art. B, Ziff. 3 3.00% Kein Kauf/Verkauf
- fr Arbeitsaufwand im Zusammenhang

mit Bauarbeiten Art. B, Ziff. 3 3.00% 3.00%
- fr Arbeitsaufwand im Zusammenhang

mit Renovations- oder Umbauarbeiten Art. B, Ziff. 3 SIA-Tarife 3.00%a11.00%
- flr die Liegenschaftsverwaltung Art. B, Ziff. 3 6.00% 6.00%
Vergiitungen an die Depotbank
- fur die Verwaltung, Titelaufbewahrung,

den Zahlungsverkehr und die Uberwachung ~ Art. 6, Ziff. 3 010% 0.044 %
- Spesen fir Lieferung von Fondsanteilen Art. 5, Ziff 3 060% 060%

OFFENLEGUNG DER VERWALTUNGSGEBUHR

Im Rahmen des Vertriebs erhalten institutionelle Anleger
keinerlei Kommission, wenn sie fir wirtschaftlich berech-
tigte Dritte Fondsanteile halten.
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‘ EI INVENTAR DES FONDSVERMUGENS
PER 30. JUNI 2021

Aloys-Fauquez 87 Beaumont 82 * Béthusy 26 Chandieu 22 Cour 21/23 Dapples 34AaG Fantaisie 6
Sallaz 68

| LAUSANNE

C0, 14.38 B Co, 1354 B co, 3190¢C - C0, 3677C 0, 1462 B co, 2746C - €0, 39.36 D

Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Gemischte Bauten Wohnbauten
Wohnungen 28 28 14 33 34 3 15
Komm. Flache 509 m?2 / / 143 m? / 599 m?2 48 m?
Bruttoerlse 6651295 864'826 321720 474'647 609'6356 221'241 310197
Mietertrag 666'324 881'376 344'620 511296 612'960 234'192 310404
Gestehungskosten 8'790'165 13'884'062 4'178'669 6'745'800 10244727 2'699'270 4'693'706
Verkehrswert 11'381'000 17'141'000 6'398'000 6'926'000 11'876'000 4'242'000 5'866'000
Rendite 5.85% 5614% 5.38% 7.38% 516 % 5562% 5629%
Jahrl. Leerstande 217% 189% 119% 537 % 0.36% 254 % 0.00%
Leersténde 06.21 043% 514% 476 % 184% 1.22% 0.00% 0.00%

Floréal 1 Floréal 12/Voltaire 7 Floréal 14 Fraisse 12 France 80 France 87 Galliard 2

EKZ 459.00 D EKZ 473.00 D EKZ 572.00 E EKZ 461.00 D EKZ 562.00 E EKZ 438.00 D EKZ 587.00 E

Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten
Wohnungen 13 32 13 12 9 11 11
Komm. Flache / / / 476 m? 110m? / 149 m?
Bruttoerlése 258'492 724944 281'660 423264 188'390 263203 244120
Mietertrag 258'492 729'664 294'924 423324 188400 269'928 243'840
Gestehungskosten 3'999'087 10'266'061 4'037'902 5'462'796 2'685'024 4160774 1'860'472
Verkehrswert 4'674'000 12'676'000 4'787'000 8'166'000 3'641'000 4'696'000 3'749'000
Rendite 5563% 5.80% 6.16 % 518% 5.32% 5.756% 6.50%
Jahrl. Leerstande 0.00% 0.37% 0.00% 000% 000% 239% 000%
Leerstande 06.21 000% 000% 322% 000% 000% 267 % 000%

Gare 36 Gare 38 Gare 40 Gare 42 Grancy 20 Grancy 47/49 Grotte 5

€0, 4014 D €O, 40.78 D €0, 41.38 D €0, 40.02 D c0, 2958C 0, 19.68 B €O, 11.45 8B

EKZ 530.00 D EKZ 633.00 D EKZ 534.00 D EKZ 531.00 D EKZ 476.00 D EKZ 460.00 D
Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Gemischte Bauten Gemischte Bauten Wohnbauten
Wohnungen 16 15 31 27 18 17 14
Komm. Flache 110 m? 86 m? / / 663 m? 1'173m? 60 m?
Bruttoerlése 297'335 258180 467'492 406262 698'928 766'245 532'980
Mietertrag 298'860 2658180 476'366 408912 698'928 769'824 543240
Gestehungskosten 2'438'716 2'232'828 3'795'499 3235'442 7'424'620 11717474 7'919'072
Verkehrswert 5'383'000 4'627'000 8'639'000 7'612'000 12'229'000 13'877'000 10'760'000
Rendite 5.56% 558% 5.50% 6.37% 5.72% 5.56% 5.05%
Jahrl. Leerstande 0.27 % 0.00% 041 % 042% 0.00% 0.32% 189%

Leerstande 06.21 0.00 % 0.00% 1.36% 0.00% 0.00% 0.00 % 247 %



| LAUSANNE (Fortsetzung)

Grotte 7 Grotte 9 Jurigoz 4 Juste-Olivier 19 Liseron 1A/1F * Lucinge 2 Marc-Dufour 1

€0, 4636 D €0, 3955 D c0, 3511C - €0, 4352 D

EKZ 641.00 E EKZ 463.00 D EKZ 679.00 E
Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Gemischte Bauten
Wohnungen 13 11 14 14 6 21 5
Komm. Flache / / / / / / 260 m?
Bruttoerlose 468072 416144 243344 287'848 291'495 496'993 220671
Mietertrag 468912 424'944 243'456 288'996 297'420 497'640 222'936
Gestehungskosten 6'969'684 6'262'642 3747079 4'268'830 4'954'179 4'893'036 3064438
Verkehrswert 9'296'000 8'335'000 4'634'000 5'374'000 5'467'000 9'795'000 4'048'000
Rendite 5.04 % 510% 5.37% 5.38% 5.44% 5.08% 551%
Jahrl. Leerstande 029% 231% 0.05% 0.29% 199% 0.08% 0.64%
Leerstéande 06.21 0.00% 0.79% 4.44% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Mon-Loisir 5 Ouchy 64 Platanes 1/3 Platanes 5/7 Platanes 9/11 Platanes 13/15 Rambert 14

C0, 3390C co, 3838D €0, 39.62D co, 3749C co, 4273D €0, 4586 D €0, 5173 D

EKZ 545.00 D EKZ 504.00 D EKZ 506.00 D EKZ 491.00 D EKZ 550.00 D EKZ 602.00 E EKZ 689.00 E
Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten
Wohnungen 9 39 16 11 13 12 9
Komm. Flache / 164 m? / / / / /
Bruttoerlose 137'808 672'336 262'924 228288 212'876 210216 146'412
Mietertrag 137'856 684'648 262'924 228288 217284 210216 165'472
Gestehungskosten 1'433'909 8'836'436 3'629'831 3'083'888 2'864'712 2'954'681 1'316'774
Verkehrswert 2'661'000 11'684'000 4'692'000 4'267'000 3'993'000 3'917'000 2'626'000
Rendite 5.18% 591% 5.39% 5.36% 5.44% 5.37% 592%
Jahrl. Leersténde 0.00% 0.88% 0.00% 0.00% 1.74% 0.00% 5.66%
Leersténde 06.21 0.00% 2.02% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Rambert 18 Reposoir 10 Reposoir 14 B Ruchonnet 7/9 Sainte-Luce 6 Sainte-Luce 8 Victor-Ruffy 12

€0, 51.25 D €0, 4337 D €0, 4406 D €0, 40.30 D €0, 4055 D C0, 4282 D

EKZ 676.00 E EKZ 572.00 E EKZ 572.00 E EKZ 444.00 D EKZ 534.00 D EKZ 538.00 D EKZ 567.00 E
Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten
Wohnungen 7 13 13 20 16 20 23
Komm. Fliche / / / 366 m? / / /
Bruttoerlose 138110 261'439 179'604 546'388 209'442 323'475 304'853
Mietertrag 138'840 261076 181'824 545796 214'092 325'608 371916
Gestehungskosten 2'101'646 3'344'022 2'627'931 8'886'117 1'768'368 2270269 5'394'338
Verkehrswert 2'328'000 4'654'000 3124'000 10'027'000 3'779'000 6'041'000 5'339'000
Rendite 5.96 % 6.39% 5.82% 5.44% 5.67 % 5.39% 6.97 %
Jahrl. Leerstande 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.92% 0.00% 1821%
Leerstande 06.21 000% 000% 000% 000% 168% 0.00% 010%
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CHAVANNES-
| LAUSANNE (Fortsetzung) | LA TOUR-DE-PEILZ | LE MONT-SUR-LAUSANNE | PRES-RENENS
Victor-Ruffy 14 Victor-Ruffy 76 Vassin 38/40 Champs-Meunier Champs-Meunier Champs-Meunier  Blancherie 14 4 24
1/3/5 11/13/15
€O, 42.46 D co, 3115¢C - CO, 453A C0, 593 A €0, 519 A G0, 3459C
Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten
Wohnungen 26 8 24 18 47 80
Komm. Fliche / / 130m? / / / 597 m?
Bruttoerlése 409'688 123216 371'981 776766 570'894 1'436'690 1'600'811
Mietertrag 414'996 150780 372'401 795'396 589'660 1474781 1'611'940
Gestehungskosten 5'451'694 2'364'667 6'267'636 14'169'162 10212'443 27'192'033 15'878'947
Verkehrswert 6'816'000 2'480'000 7'663'000 14'804'000 10'908'000 28'047'000 26'780'000
Rendite 6.09 % 6.08 7% 492% 5.37% 541% 5.26 % 5.65 %
Jahrl. Leerstande 103% 1447 % 000% 246% 360% 334 % 067%
Leerstande 06.21 000% 3000% 161% 872% 179% 755% 000%
| ECUBLENS | GLAND | LUTRY | MORGES
Préfaully 25 B/C Bois 8 Ruttet1,22a12 Toises 3 Dr Yersin 6 Dr Yersin 7 Dr Yersin 9
o sse o wmo  mpmme o mme
EKZ 489.00 D EKZ 514.00 D EKZ 491.00 D EKZ 466.00 D (EKZBL1400C - 'EKZB1500C - (EKZB1400C
Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Gemischte Bauten
Wohnungen 45 27 30 10 10 9
Komm. Flache / 203 m? / / / 535 m?
Bruttoerlése 812'326 391419 1'619'601 499'391 215'432 204'614 327'867
Mietertrag 868284 392724 1632276 499'632 214'392 207628 328092
Gestehungskosten 12'928'603 5'378'139 21'131'626 4'097'347 3266789 2'868'914 5'108'032
Verkehrswert 14'483'000 7'261'000 28'688'000 9'425'000 3'663'000 3'564'000 5'632'000
Rendite 6.00% 5.42% 5.71% 56.30% 6.03% 5.82% 5.83%
Jahrl. Leersténde 6.06 % 021% 067 % 000% 0.00% 000% 007%
Leerstande 06.21 1067 % 043% 128% 000% 0.00% 454 % 027%
| NYON PRILLY
DrYersin11l Pré-Fleuri13/15/17 Petite Prairie 16/18 Falconnier St-Cergue 4 B Coudraie 7/9/11 Platane 5
33/35/37/39
€0, 2479 D 0, 4162 D €0, 4397 D
'EKZB1400C EKZ 647.00 E |EKZ85200C EKZ 551.00 D EKZ 677.00 E
Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten
Wohnungen 18 24 66 20 28 17
Komm. Flache / / 1'446 m? 164 m? 115m? / /
Bruttoerlése 362'292 366'379 56'905 404'743 326'264 440927 278936
Mietertrag 363700 366'379 2'277780 1'9388'120 343612 443860 288720
Gestehungskosten 4877162 4787677 72'000'167 58035'440 4'417702 6'090'617 3'942'305
Verkehrswert 6'217'000 6'697'000 73643'000 59'332'000 6'282'000 7'970'000 4'965'000
Rendite 5.69 % 5.47% 3.09% 3.27% 547 % 557 % 5.82%
Jahrl. Leerstande 000% 000% 7002 % 54.44% 228% 0.65% 374 %
Leerstande 06.21 000% 000% 7002 % 36.47 % 618% 000% 281%



PRILLY
| (Fortsetzung) | PULLY | RENENS
Platane 6 Fau-Blanc 3/5 Liaudoz 46 Plateires 2 Somais 18/20 Somais 22/24  Longemalle 12/14
'EKZ39200C EKZ §98.00 E EKZ 649.00 E EKZ 684.00 E EKZ 606.00 E (EKZ337.00C
Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt Waadt
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten
Wohnungen 24 13 31 9 12 12 60
Komm. Flache / / / / / / /
Bruttoerlése 549'627 313483 412'5649 270217 247'632 266175 873'883
Mietertrag 563872 323928 446'292 286'812 255'900 257220 929784
Gestehungskosten 8293867 4'878'662 7'438"761 3090763 2'943'961 2'988'769 9'802'189
Verkehrswert 10'301'000 4'241'000 8'193'000 5'266'000 4'813'000 4'807'000 17'077'000
Rendite 5.38% 7.64 % 5.45% 5.45% 5.32% 5.35% 5.44%
Jahrl. Leerstande 030% 177% 079% 5.38% 0384 % 074 % 383%
Leerstande 06.21 130% 074 % 268% 000% 000% 070% 800%
| ST-SULPICE | YVERDON | WAADT
Ochettaz 27 A Ochettaz 29 A Ochettaz 33 Fontenay 11
EKZ 584.00 E EKZ 519.00 D
Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt Zahlen fur den Kanton
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnungen 1687
Wohnungen 9 9 12 22 Geschaftsflachen 72
Komm. Fléache / / / / Mietertrag 35'472'213
Bruttoerlése 220'652 213'384 402'685 287'688 Gestehungskosten 563092643
Mietertrag 239'052 214'464 429'720 287'328 Verkehrswert 693'170'000
Gestehungskosten 2'349'366 2'642'676 7'110'419 4'116'877 Rendite 512%
Verkehrswert 3'188'000 2'718'000 8'353'000 4'218'000 Verkehrswert total
Rendite 7.60% 7.91% 5.14% 6.81% in % des Fonds 57.68%
Jahrl. Leersténde 7.85% 056 % 691% 0.00% Leerstand Periode 366%
Leerstande 06.21 226% 084 % 1188% 000% Leerstand 06.21 847 %
BERN | KONIZ | OSTERMUNDIGEN | BERN
Seftigenstrasse Funkstrasse Dr.-Zuber-Strasse Dr.-Zuber-Strasse
50458 105/107/109 4/4A/4B/4C 6/6A/6B
Kanton Bern Bern Bern Bern Zahlen fur den Kanton
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnungen 233
Wohnungen 60 72 71 30 Geschéftsflachen 1
Komm. Flache / / / / Mietertrag 4'945'293
Bruttoerlése 981'6594 1'860'405 1713285 760'857 Gestehungskosten 97'5632'804
Mietertrag 1'005'496 1'868'917 1783284 787'696 Verkehrswert 104'604'000
Gestehungskosten 18'164'655 23'246'362 39'027'145 17'094'742 Rendite 4.73%
Verkehrswert 18'840'000 26'696'000 41'838'000 18'130'000 Verkehrswert total
Rendite 5.34% 6.33% 4.26% 4.34% in % des Fonds 849 %
Jahrl. Leersténde 1.72% 1.70% 4.04% 344 % Leerstand Periode 2.83%
Leerstande 06.21 0.48% 201% 139% 068% Leerstand 06.21 125%
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| FREIBURG | FREIBURG
Schiffenen 3 Schiffenen5 Schiffenen 8/10/12 Schiffenen 9/9A/11 Schiffenen
40/42/44
0, e 0, a0
EKZ 559.00 D EKZ §59.00 D EKZ 528.00 D 'EKZB0200C EKZ 509.00 E
Kanton Freiburg Freiburg Freiburg Freiburg Freiburg Zahlen fiir den Kanton
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnungen 187
Wohnungen 15 15 45 38 44 Geschéftsflachen 2
Komm. Flache 108 m? / 37 m?2 / / Mietertrag 2'466'752
Bruttoerlse 231'862 216'926 692'437 599'964 694'381 Gestehungskosten 47'166'205
Mietertrag 234'648 219'166 697908 609'660 694'380 Verkehrswert 48'222'000
Gestehungskosten 4454762 4'190'866 13'184'922 11'828'780 18'600'875 Rendite 5.09 %
Verkehrswert 4'407'000 4'160'000 13'121'000 12'402'000 14'132'000 Verkehrswert total
Rendite 5.32% 5.27% 5.32% 4.92% 491% in % des Fonds 392%
Jahrl. Leersténde 1.15% 1.06% 055% 1.34% 0.26% Leerstand Periode 0.77%
Leerstande 06.21 6.90% 000% 372% 257 % 263% Leerstand 06.21 310%
| GENF
Asters 18 Asters 20 Athénée 23 Aubépine 12 Chandieu'7 Chandieu 9 Charles-Page 11
EKZ 591.00 E EKZ 590.00 E EKZ 445.00 D EKZ 517.00 D EKZ41500C (EKZ41500C EKZ 613.00 E
Kanton Genf Genf Genf Genf Genf Genf Genf
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten
Wohnungen 38 42 31 13 21 14 27
Komm. Flache 532 m? / / / 162 m? 114 m? /
Bruttoerlése 505'967 467'076 449'313 249736 501'681 461'617 401'791
Mietertrag 532'049 476'964 456'612 253768 506'616 465'012 410'396
Gestehungskosten 6'917'622 6'070'064 5'466'679 3'200'094 7'226'338 6'742'666 4'634'946
Verkehrswert 7'844'000 6'636'000 8'977'000 5'321'000 8'8056'000 8'569'000 7'480'000
Rendite 6.78% 719% 5.09 % 4.77% 5.75% 5.43% 5.49%
Jahrl. Leersténde 333% 074 % 043% 014% 079% 0.60% 108%
Leerstande 06.21 235% 264% 000% 482% 000% 0.00% 590%
Charles-Page 17 Chevillarde Fins 13 Gilbert-Trolliet 10/12 Guye 1/3/5/7 Maladiére 9 Malagnou 4
16/16 A/16B
o mec  w mwc oy mme Gy wmo o mssc 0o @me
EKZ 613.00 E EKZ 463.00 D 'EKZ40100C EKZ 464.00 D EKZ 520.00 D 'EKZ411.00C (EKZ32600C
Kanton Genf Genf Genf Genf Genf Genf Genf
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten
Wohnungen 29 33 12 22 114 36 16
Komm. Flache 76 m? / / / / / 48m?
Bruttoerlése 394'477 962'003 443759 776786 1'908'405 523412 551'666
Mietertrag 409'284 973880 447984 790'300 2'100'606 544'088 551'608
Gestehungskosten 5'007'264 13'178'923 5'008'894 10'918'669 72'069'097 7'322'890 6'662'841
Verkehrswert 7'673'000 17'878'000 7'940'000 12'084'000 74'671'000 10'4165'000 10'621'000
Rendite 5.40% 5.45% 5.64% 6.54% 2.82% 5.22% 519 %
Jahrl. Leerstande 273% 122% 107% 168% 6.98% 182% 000%
Leerstande 06.21 484 % 261% 080% 176% 271% 404 % 000%



| GENF (Fortsetzung) | GRAND-LANCY
Malagnou 8 Peschier 22 Voisins 5 Marignac 1/3  Micheli-du-Crest 1 Orangerie 6 Palettes 13

'EKZ40100C - EKZ 492.00 D EKZ 429.00 D EKZ 405.00 D EKZ 565.00 E EKZ 544.00 D EKZ 472.00 D
Kanton Genf Genf Genf Genf Genf Genf Genf
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten
Wohnungen 15 28 18 43 11 19 21
Komm. Flache 179 m? / 148 m?2 / 2165 m? / /
Bruttoerlése 522792 837'026 512'636 1'069'832 447965 294'036 556702
Mietertrag 531'924 868'408 540'096 1'083'636 462'484 294'036 567'900
Gestehungskosten 7'257'623 10'634'196 7'038'411 16'688'703 3'929'684 4'479'203 7198'987
Verkehrswert 10'684'000 16'956'000 8'056'000 21'744'000 8'939'000 5'437'000 8'452'000
Rendite 4.98 % 5.06 % 6.71% 4.98% 5.06 % 5.41% 6.72%
Jahrl. Leerstande 1.69% 1.09% 478% 0.80% 1.00% 0.00% 2.45%
Leerstéande 06.21 282% 329% 6.44% 0.30% 0.00% 0.00 % 10.88%

| PETIT-LANCY | VERSOIX | GENF

Bac 10/14 Petit-Lancy Sauverny 23431 Petit-Monfleury Petit-Monfleury
+ Petit-Lancy 27/29 31/31B 16/18 14/20/22

(EKZ399.00C - EKZ 494.00 D EKZ 556.00 D EKZ 425.00 E EKZ 426.00 D
Kanton Genf Genf Genf Genf Genf Zahlen fir den Kanton
Typ Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnbauten Wohnungen 866
Wohnungen 148 24 30 16 34 Geschéftsflachen 18
Komm. Flache 834 m? / 52 m?2 / / Mietertrag 18'303'605
Bruttoerlose 2'613'933 372220 562773 466132 792204 Gestehungskosten 291'038'397
Mietertrag 2'819'010 396'322 566196 474732 801204 Verkehrswert 368264'000
Gestehungskosten 37'142'476 7'121'694 7'902'813 7'717'931 13'726'119 Rendite 497 %
Verkehrswert 52'675'000 5'696'000 10'619'000 9'169'000 16'330'000 Verkehrswert total
Rendite 5.35% 7.07% 5.38% 518% 5.23% in % des Fonds 2991 %
Jahrl. Leersténde 6.88% 5.88% 090% 2.02% 112% Leerstand Periode 296 %
Leerstande 06.21 5.05% 5.06% 0.21% 2.02% 112% Leerstand 06.21 2.88%

Total Komm. Flache : kommerzielle Flache
Bruttoerl6se : Bruttoerlose (CHF,

Tvp Wofrbauten Gemischte Bauten Mietertrag: Mietertrage der(Berightsperiode 30.06.2021 (CHF)
Wohnungen 2780 62 2832 Gestehungskosten : Gestehungskosten (CHF)
Komm. Fléiche 7'370 m? 3230m? 10600 m2 Verkehrswert : Verkehrswert (CHF)
Bruttoerlése 563'674'664 2'234'852 56'909'616 RENDITE : Verhaltnis von Mietertrag zu Verkehrswert (%)
Mistertrag 58'922'791 2263972 61'176'763 #Wohnbauten im Baurecht
Gestehungskosten 968'816'214 30'003'735 988'818'949 Die Gebéude des Fonds werden geméss
Verkehrswert 1'174'132'000 40'028'000 1'214160'000 Art. 84 Abs. 2 Bst. ¢ des KKV-FINMA bewertet
Rendite 502% 563% 5.04% Es wird darauf hingewiesen, dass die kommerziellen Flachen insgesamt
Jahrl. Leerstande 330% 044% 319% lediglich 4.68 % zum gesamten Mietertrag beitragen.
Leerstéande 06.21 6.23% 0.04% 6.00%
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GRUNDSTIICKE UND BAUVORHABEN
PER 30. JUNI 2021

LAUSANNE

Sainte-Luce 9

Kanton Waadt Komm. Flache : kommerzielle Flache
Typ BaugrundstUicke * Bruttoerldse : Bruttoerldse (CHF)
Wohnungen 0 Mietertrag: Mietertrage der Berichtsperiode 30.06.2021 (CHF)
Komm. Fléche 0m? Gestehungskosten : Gestehungskosten (CHF)
. Verkehrswert : Verkehrswert (CHF)
Bruttoerlse 0

RENDITE : Verhéltnis von Mietertrag zu Verkehrswert (%)

Mietertrag 0

Gestehungskosten 165967'459 *Inklusive Abbruchobjekte und im Bau befindliche Gebaude.
Verkehrswert 16933000 Die Gebéude des Fonds werden geméss

Rendite 0.00% Art. 84 Abs. 2 Bst. ¢ des KKV-FINMA bewertet.

Jahrl. Leersténde 0.00%

Leersténde 06.21 0.00%
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Kurzbericht der kollektivanlagenge-
setzlichen Prufgesellschaft

an den Verwaltungsrat der Fondsleitung Realstone SA, Lausanne

Kurzbericht der kollektivanlagengesetzlichen Prifgesellschaft zur Jahresrech-
nung des Solvalor 61

Als kollektivanlagengesetzliche Priifgesellschaft haben wir die beiliegende Jahresrechnung des Anlagefonds Solvalor 61,
bestehend aus der Vermégensrechnung und der Erfolgsrechnung, den Angaben Uber die Verwendung des Erfolges und die
Offenlegung der Kosten sowie den weiteren Angaben gemass Art. 89 Abs. 1 lit. b—h und Art. 90 des schweizerischen Kol-
lektivanlagengesetzes (KAG) (Kapitel 1, 2 und 5 bis 14 des Jahresberichts) fiir das am 30. Juni 2021 abgeschlossene Ge-
schéaftsjahr gepruft.

Verantwortung des Verwaltungsrats der Fondsleitung

Der Verwaltungsrat der Fondsleitung ist fiir die Aufstellung der Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit dem schweizeri-
schen Kollektivanlagengesetz, den dazugehérenden Verordnungen sowie dem Fondsvertrag und dem Prospekt verantwort-
lich. Diese Verantwortung beinhaltet die Ausgestaltung, Implementierung und Aufrechterhaltung eines internen Kontrollsys-
tems, mit Bezug auf die Aufstellung der Jahresrechnung, die frei von wesentlichen falschen Angaben als Folge von Verstos-
sen oder Irrtimern sind. Daruber hinaus ist der Verwaltungsrat der Fondsleitung fir die Auswahl und die Anwendung sach-
gemasser Rechnungslegungsmethoden sowie die Vornahme angemessener Schatzungen verantwortlich.

Verantwortung der kollektivanlagengesetzlichen Priifgesellschaft

Unsere Verantwortung ist es, aufgrund unserer Priifung ein Prifungsurteil Uber die Jahresrechnung abzugeben. Wir haben
unsere Priifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den Schweizer Priifungsstandards vorgenom-
men. Nach diesen Standards haben wir die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass wir hinreichende Sicherheit ge-
winnen, ob die Jahresrechnung frei von wesentlichen falschen Angaben ist.

Eine Priifung beinhaltet die Durchfiihrung von Priifungshandlungen zur Erlangung von Priifungsnachweisen fir die in der
Jahresrechnung enthaltenen Wertansatze und sonstigen Angaben. Die Auswahl der Prifungshandlungen liegt im pflichtge-
massen Ermessen des Prifers. Dies schliesst eine Beurteilung der Risiken wesentlicher falscher Angaben in der Jahres-
rechnung als Folge von Verstdssen oder Irrtimern ein. Bei der Beurteilung dieser Risiken bertcksichtigt der Prifer das in-
terne Kontrollsystem, soweit es fir die Aufstellung der Jahresrechnung von Bedeutung ist, um die den Umstanden entspre-
chenden Priifungshandlungen festzulegen, nicht aber um ein Prifungsurteil Gber die Existenz und Wirksamkeit des internen
Kontrollsystems abzugeben. Die Priifung umfasst zudem die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Rech-
nungslegungsmethoden, der Plausibilitdt der vorgenommenen Schatzungen sowie eine Wirdigung der Gesamtdarstellung
der Jahresrechnung. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise eine ausreichende und ange-
messene Grundlage fir unser Priifungsurteil bilden.

Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung entspricht die Jahresrechnung fiir das am 30. Juni 2021 abgeschlossene Geschéaftsjahr dem
schweizerischen Kollektivanlagengesetz, den dazugehdrigen Verordnungen sowie dem Fondsvertrag und dem Prospekt.

PricewaterhouseCoopers SA, avenue C.-F. Ramuz 45, case postale, 1001 Lausanne
Téléphone: +41 58 792 81 00, Téléfax: +41 58 792 81 10, www.pwc.ch

PricewaterhouseCoopers SA est membre d'un réseau mondial de sociétés juridiquement autonomes et indépendantes les unes des autres.
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Berichterstattung aufgrund weiterer gesetzlicher Vorschriften

Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen an die Zulassung gemass Revisionsaufsichtsgesetz (RAG) und die
Unabhangigkeit (Art. 11 RAG) erflllen und keine mit unserer Unabhangigkeit nicht vereinbaren Sachverhalte vorliegen.

PricewaterhouseCoopers SA

4 / f
%// o A7 L\M/
athilde de La Pomélie

Jéan-Sébastien Lassonde

Revisionsexperte

Revisionsexpertin
Leitender Revisor

Lausanne, 4. Oktober 2021

Die franzosische Ausfiihrung des Jahresberichts war Gegenstand einer Priifung durch die Priifgesellschaft.

PricewaterhouseCoopers SA, avenue C.-F. Ramuz 45, case postale, 1001 Lausanne
Téléphone: +41 58 792 81 00, Téléfax: +41 58 792 81 10, www.pwc.ch

PricewaterhouseCoopers SA ist Mitglied eines globalen Netzwerks von rechtlich selbstédndigen und voneinander unabhangigen Gesellschaften.
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