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Avenue de Chailly 2, Lausanne
Die vier Wohnungen (2 bis 4 Zimmer), die

aus der Aufstockung um zwei Stockwerke
entstanden sind, wurden im August 2021

Uibergeben und ein Aufzug wurde eingebaut.

Drei weitere Wohnungen sowie die Fassade
werden derzeit renoviert.

Avenue de Sévelin 15,
Lausanne

Die 48 Wohnungen des
ersten Bauabschnitts des
Projekts Halle-15 wurden
am 16. August Ubergeben.
Durch den Umbau dieses
Industriegebaudes

aus den 1930er Jahren

sind komfortable und
energieeffiziente Geschafts-
und Wohnraume im Herzen
der Stadt entstanden.

Die Isolierung um das
Gebaude herum wurde
vollstandig erneuert, das
Gebaude wurde an die
Fernwarme angeschlossen
und auf dem Dach wurden

Photovoltaikanlagen installiert.
Die zweite Phase befindet sich

derzeit im Bau.
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ORGANISATION

Realstone ist ein borsenkotierter Immobilienfonds nach schweizerischem Recht, der in Wohnimmobilien investiert. Der
Fondsvertrag wurde von der Fondsleitung Realstone SA in Lausanne gemeinsam mit der Depotbank, der Waadtlédnder
Kantonalbank (BCV) in Lausanne, erstellt. Der Fonds wurde von der Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht (FINMA)
genehmigt. Er griindet auf einem Kollektivanlagevertrag, geméass welchem sich die Fondsleitung verpflichtet, den An-
leger im Verhéltnis zur Anzahl erworbener Fondsanteile am Immobilienfonds zu beteiligen, und den Fonds gemaéss
den Bestimmungen von Gesetz und Fondsvertrag autonom und in ihrem eigenen Namen zu verwalten. Die Depotbank
nimmt nach Massgabe der ihr durch Gesetz und Fondsvertrag Ubertragenen Aufgaben am Fondsvertrag teil.

Fondsleitung
Realstone SA, Av. d'Ouchy 6, 1006 Lausanne

Verwaltungsrat

Yann Wermeille, Prasident
Yvan Schmidt, Vizeprasident
Esteban Garcia, VR-Mitglied

Geschaftsleitung

Julian Reymond, CEO

Alberto Simonato, Geschéftsleitungsmitglied

Schatzungsexperten

Wiiest Partner AG, Ziirich, vertreten durch Pascal Marazzi-de-Lima, Hervé Froidevaux und Vincent Clapasson
CBRE (Geneva) SA, Genf vertreten durch Isabelle Nesme und Sénke Thiedemann

Liegenschaftsverwaltungen

Alterimo Sarl, 1023 Crissier

Axess Management SA, 1212 Lancy
Bernard Nicod SA, 1003 Lausanne
Brolliet SA, 1227 Carouge

de Rham SA, 1001 Lausanne
Fidimmobil SA, 2300 La Chaux-de-Fonds
Gendre & Emonet SA, 1820 Montreux
(bis zum 30.06.2021)

Gerama SA, 1701 Freiburg

Grange & Cie SA, 1208 Genf

Gribi Bewirtschaftung AG, 4005 Basel

Depotbank

H&B Real Estate AG, 8004 Ziirich
Intercity Verwaltungs AG, 8008 Zirich
(bis zum 30.06.2021)

Multigestioni SA, 6600 Locarno

Naef Immobilier Genéve SA, 1206 Genf
(bis zum 30.06.2021)

Privera AG, 3073 Gumligen

Régie du Rhone SA, 1000 Lausanne
(bis zum 30.06.2021)

Rilsa SA, 1002 Lausanne

Wincasa AG, 8404 Winterthur

Banque Cantonale Vaudoise (BCV), Place St-Francois 14, 1001 Lausanne

Priifgesellschaft

PricewaterhouseCoopers SA (PwC), Av. C.-F. Ramuz 45, 1009 Pully
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DER FONDS IN KURZE

Kennzahlen
CHF
Gesamtvermogen

am 30.09.2021
2'387'440'247 .82

am 30.09.2020
1'185'935'504.47

Nettofondsvermogen

1'590'420'273.65

854'243'031.52

Geschétzter Verkehrswert der vollendeten Liegenschaften

2'038'438'000

1'163'211'000.00

Geschétzter Verkehrswert des Baulands, einschliesslich Abbruchobjekte

und angefangene Bauten 267'231'000.00 9'050'000.00
Rechnungsperiode Anteile im Umlauf Nettofondsvermogen NAV pro Anteil
30.09.2021 12'709'413  1'590'420'273.65 125.14
30.09.2020 7'008'380 854'243'031.52 121.89
30.09.2019 6'570'357 790'740'851.16 120.35
Kennzahlen gemass SFAMA-Richtlinie
30.09.2021 30.09.2020

Mietausfallrate ©10.77 % ©4.69%
Fremdfinanzierungsquote 30.06 % 26.57%
Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) 62.73% 63.02%
Fondsbetriebsaufwandquote (TER REF GAV) 0.79% 0.86%
Fondsbetriebsaufwandquote (TER REF MV) 0.97% 1.12%
Eigenkapitalrendite «Return on Equity» (ROE) 5.90 % 1.46%
Rendite des investierten Kapitals (ROIC) 4.76 % 1.20%
Ausschittungsrendite n/a n/a
Ausschittungsquote n/a n/a
Agio 17.15% 9.94%
Anlagerendite 3.35% 1.50%
Fondsperformance (nach Wiederanlage der Dividende)

®2021 2020 @ Seit Lancierung des Fonds Berichtsjahr 2021/2022
Realstone Fund 1.28% 4.18% 144.30 % 4.08%
SXI Real Estate Funds® TR © 6.44 % 10.81% 146.08 % 5.99%

Die in der Vergangenheit erzielte Performance bietet keinen Hinweis auf die gegenwdrtige oder zukiinftige Performance. Die Ausgabe- und Riicknahmekommis-

sionen und -spesen sind in den Performancezahlen nicht beriicksichtigt.
@ davon entfallen 0.26 % auf Leerstdnde infolge von Renovationen.

@ davon entfallen 0.20 % auf Leerstinde infolge von Renovationen.

® vom 1. Januar bis 30. September 2021

© vom 25. Juni 2008 bis 30. September 2021 (kumulierte Performance)

® Der Vergleichsindex SX| Real Estate Funds® TR (SWIIT), umfasst alle an der SIX Swiss Exchange gehandelten Schweizer Immobilienfonds. Ihr Gewicht im Index
wird anhand ihrer Borsenkapitalisierung festgelegt. Die Dividendenzahlungen werden bei der Berechnung des SWIIT-Performanceindex berticksichtigt.
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GEOGRAFISCHE VERTEILUNG DER
LIEGENSCHAFTEN

Gliederung nach Stadt /
Agglomeration

O 200 mio
(O 100mio

O 50mio
Nach strategischer Allokation Nach Liegenschaftstyp Nach Verwendungszweck
Nach Verkehrswert am 30. September 2021 Nach Verkehrswert am 30. September 2021 Nach Mieterspiegel am 30. September 2021
Core 61% Wohnungen 50% Wohnungen 54%
Value add 21% Kommerziell 25% Ladenflachen 19%
Development 18% Gemischte 13% Biiros 17%
Core: Stabilisierte Liegenschaften, die sich auf solide und langfristige Miet- Bauland und Objekte im Bau 12% Parkplatze 7%
ertrage konzentrieren und bei denen die Managementstrategie die Attrak- .
tivitat verbessert Sonstige 3%

Value add: Liegenschaften, deren Wert durch Optimierungsmassnahmen
wie Transformation, Verdichtung und Neupositionierung der Mietflachen
nachhaltig gesteigert werden kann

Development: Laufende Entwicklungsprojekte.
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VERMOGENSRECHNUNG

CHF am 30.09.2021 am 30.09.2020
Aktiven

Bankguthaben auf Sicht 19'266'711.52 9'569'199.67
Grundstiicke

Wohnbauten 1'163'501'000.00 541'983'000.00

Gemischte Liegenschaften

292'710'000.00

278'357'000.00

Kommerziell genutzte Liegenschaften

582'227'000.00

342'871'000.00

Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte und angefangene Bauten 267'231'000.00 9'050'000.00
Total Grundstiicke 2'305'669'000.00 1'172'261'000.00
Sonstige Vermdgenswerte 62'504'536.30 4'105'304.80

Total Aktiven

2'387'440'247.82

1'185'935'504.47

Passiven

Kurzfristige Verbindlichkeiten

Kurzfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch
sichergestellte Verbindlichkeiten

410'194'915.30

130'632'624.80

Kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten

63'393'541.66

13'432'270.97

Langfristige Verbindlichkeiten
Langfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch
sichergestellte Verbindlichkeiten

282'808'000.00

180'833'930.50

Total Passiven

756'396'456.96

324'898'826.27

Nettofondsvermogen vor geschatzten Liquidationssteuern

1'631'043'790.86

861'036'678.20

Geschétzte Liquidationssteuern

-40'623'517.21

-6'793'646.68

Nettofondsvermaogen

1'590'420'273.65

854'243'031.52

Veranderung des Nettofondsvermégens
Veranderung des Nettofondsvermogens

874'169'255.65

813'038'540.57

Nettofondsvermdogen des tibernommenen Fonds (Vereinigung) 693'581'613.24 0.00
Ausschittung -25'580'587.00 -23'981'803.05
Ausschittung des ibernommenen Fonds (Vereinigung) -3'290'625.00 0.00
Saldo aus dem Anteilverkehr 0.00 52'584'661.15

Gesamterfolg

51'540'616.76

12'601'632.85

Nettofondsvermégen am Ende der Berichtsperiode

1'590'420'273.65

854'243'031.52

Entwicklung der Anzahl (zuriickgenommener und ausgegebener) Anteile

Anzahl Anteile im Umlauf zu Beginn der Berichtsperiode 7'008'380 6'570'357
Emission nach Vereinigung 5'701'033 0.00
Ausgegebene Anteile 0.00 438'023
Zurlickgenommene Anteile 0.00 0.00
Anzahl Anteile im Umlauf am Ende der Berichtsperiode 12'709'413 7'008'380
Nettoinventarwert pro Anteil am Ende der Berichtsperiode 125.14 121.89
Weitere Informationen (Anhang 3 KKV-FINMA)

Hohe des Abschreibungskontos der Grundstticke 5'354'778.76 4'034'615.07
Hohe des Rickstellungskontos fir kiinftige Reparaturen 0.00 0.00
Anzahl der auf Ende des néchsten Rechnungsjahres gekiindigten Anteile 0.00 0.00
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ERFOLGSRECHNUNG

CHF 01.04.2021-30.09.2021 01.04.2020-30.09.2020
Ertrag

Mietzinseinnahmen (erzielte Bruttoertrage) 43'995'532.13 26'714'600.11
Aktivierte Bauzinsen 1'423'418.05 0.00
Einkauf in laufende Nettoertrage bei der Ausgabe von Anteilen 0.00 278'144 .61
Sonstige Ertrage 449'931.01 268'068.98

Total Ertrag

45'868'881.19

27'260'813.70

Aufwand

Hypothekarzinsen und Zinsen aus hypothekarisch sichergestellten

Verbindlichkeiten 2'986'901.85 1'620'682.43
Ordentlicher Unterhalt und Reparaturen 2'338'375.31 1'540'599.16
Ausserordentlicher Unterhalt und Reparaturen 432'920.75 442'139.68
Liegenschaftenverwaltung:

Liegenschaftsaufwand

(Wasser, Strom, Hauswart, Reinigung, Versicherungen, Grundsteuer, usw.) 5'556'646.90 2'919'128.74

Verwaltungsaufwand (Verwaltungshonorare und -spesen) 2'929'970.61 1'845'863.69
Abschreibungen auf Grundstlcken 1'320'163.68 662'757.34
Direkte Steuern 3'455'438.83 2'130'020.00
Schatzungs- und Prifaufwand 251'146.88 165'909.76
Bankspesen 60'970.58 34'848.37
Publikations-, Druck- und andere Kosten 4'604.99 27'226.90
Reglementarische Vergiitungen an die Fondsleitung 5'268'759.02 2'675'914.09
Reglementarische Verglitungen an die Depotbank 542'081.77 275'854.77
Total Aufwand 25'147'981.17 14'340'944.93
Erfolg
Nettoertrag 20'720'900.02 12'919'868.77
Realisierte Kapitalgewinne und -verluste -337'680.01 0.00

Realisierter Erfolg

20'383'220.01

12'919'868.77

Nicht realisierte Kapitalgewinne und -verluste einschliesslich
Liquidationssteuern (Veranderung)

31'157'396.75

-318'235.92

Gesamterfolg der Rechnungsperiode

51'540'616.76

12'601'632.85

Verwendung des Erfolgs
Realisierter Erfolg

20'383'220.01

12'919'868.77

Vortrag des Kapitalgewinns des Vorjahres 978'979.94 380'880.58
Vortrag des ordentlichen Erfolgs des Vorjahres 1'082'542.04 1'261'414.91
Vortrag des Kapitalgewinns des Vorjahres des tbernommenen Fonds

(Vereinigung) 8'408'369.83 0.00
Vortrag des ordentlichen Erfolgs des Vorjahres des tbernommenen Fonds

(Vereinigung) 5'444'121.77 0.00
Zur Verteilender Erfolg 36'297'233.59 14'562'164.26
Ausgeschittetes Kapital 0.00 0.00
Ausgeschittete Erflog 0.00 0.00
Zur Verteilung verfiigbarer Erfolg 0.00 0.00
Vortrag auf neue Rechnung 9'049'669.76 380'880.58

Vortrag des ordentlichen Erfolgs auf neue Rechnung

27'247'563.83

14'181'283.68

Total Vortrag auf neue Rechnung

36'297'233.59

14'562'164.26
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HYPOTHEKARISCHE
VERBINDLICHKEITEN

Aufstellung der hypothekarischen Verbindlichkeiten

Typ CHF Satz Falligkeit
Kurzfristige Hypotheken

Variabel 59'955'000.00 0.25% -
Variabel 53'000'000.00 0.28% -
Variabel 56'582'000.00 0.30% -
Variabel 56'600'000.00 0.40% -
Variabel 93'964'768.80 0.50% -
Variabel 29'000'000.00 0.55% -
Variabel 35'070'000.00 0.70% -
Fix 9'550'000.00 0.30% 27.10.21
Fix 1'700'000.00 1.70% 15.01.22
Fix 3'268'146.50 1.93% 30.03.22
Fix 785'000.00 2.04% 15.01.22
Fix 10'720'000.00 2.19% 16.07.22
Total kurzfristige Hypotheken 410'194'915.30

Langfristige Hypotheken (1 bis 5 Jahre)

Fix 10'000'000.00 0.35% 15.03.23
Fix 10'000'000.00 0.42% 11.01.24
Fix 10'000'000.00 0.63% 11.01.26
Fix 17'400'000.00 1.00% 26.11.25
Fix 4'600'000.00 1.09% 30.06.26
Fix 9'368'000.00 1.20% 06.05.25
Fix 10'000'000.00 1.21% 27.02.25
Fix 4'500'000.00 1.25% 31.03.25
Fix 7'600'000.00 1.27% 13.01.24
Fix 9'000'000.00 1.50% 31.12.25
Fix 21'010'000.00 1.51% 01.04.25
Fix 6'000'000.00 1.65% 15.10.22
Fix 6'000'000.00 1.75% 16.09.24
Fix 8'500'000.00 1.76% 30.09.24
Fix 6'000'000.00 1.78% 25.01.23
Fix 6'820'000.00 1.83% 27.09.22
Fix 1'625'000.00 1.83% 04.09.24
Fix 10'000'000.00 2.00% 31.03.23
Fix 4'217'500.00 2.25% 30.06.23
Fix 15'000'000.00 2.30% 02.08.23
Fix 1'500'000.00 2.35% 02.05.23
Fix 750'000.00 2.45% 02.05.23
Fix 10'400'000.00 2.72% 30.06.25

Total langfristige Hypotheken (1 bis 5 Jahre)

190'290'500.00
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Aufstellung der hypothekarischen Verbindlichkeiten (fortsetzung)
Langfristige Hypotheken (langer als 5 Jahre)

Fix 11'000'000.00 0.50% 30.11.27
Fix 7'000'000.00 0.74 % 27.06.27
Fix 15'000'000.00 0.85% 11.01.28
Fix 9'940'000.00 1.00% 30.09.28
Fix 7'000'000.00 1.00% 06.03.29
Fix 12'577'500.00 1.21% 08.06.27
Fix 30'000'000.00 1.30% 31.03.28
Total langfristige Hypotheken (langer als 5 Jahre) 92'517'500.00

Total langfristige Hypothekarverbindlichkeiten 282'808'000.00

Total 693'002'915.30 0.82%

Durchschnittliche Restlaufzeit der Fremdfinanzierungen 1.72 Jahre
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VERGUTUNGSSATZE

Typ Hochstsatz geméss Fondsvertrag Angewandter Satz
Vergiitung an die Fondsleitung

Fur die Verwaltungskommission (Art. 19 1.00% 0.45%
Fur die Ausgabekommission (Art. 18.1) 5.00% n/a
Fir den Kauf oder Verkauf von Grundstiicken (Art. 19.4 Abs.2) 3.00% 3.00%
Fir unternommene Schritte zur Entwicklung von Bauvorhaben

(Art.19.4 Abs.2) 4.00% 4.00%
Fur Arbeiten im Zusammenhang mit Bau (Art. 19.4 Abs.2) 3.00% 3.00%
Fir Arbeiten im Zusammenhang mit Renovation oder Umbau

(Art.19.4 Abs.2) SIA-Tarif 3.00-11.00%
Fur die Liegenschaftsbewirtschaftung (Art. 19.4 Abs.2)® 6.00 % 6.00%

Vergiitung an die Depotbank
Fur die Verwahrung von Wertpapieren, unbelehnten
Schuldbriefen und Immobilientiteln (Art. 19.7)

125.- /Position

125.- /Position

Fir Administration, Abwicklung des Zahlungsverkehrs,
Uberwachung der Fondsleitung (Art.19.2) ©

0.0425%

0.0425%

Fir Dividendenausschittungen (Art. 19.3)

0.50%

0.50 %

Dartber hinaus sind die sonstigen Verglitungen und Nebenkosten in § 18 und 19 des Fondsvertrages aufgefihrt.

Transparente Offenlegung der Verwaltungskommissionen

Die Fondsleitung kann aus dem als Vertriebskommission vorgesehenen Teil der Verwaltungskommission Retrozessio-

nen an Vertriebstrager und Vertriebspartner als Vergltung fir ihre Tatigkeiten im Zusammenhang mit dem Verkauf

und der Vermittlung von Fondsanteilen zahlen (Art. 19.6 des Fondsvertrags). Die Fondsleitung gewahrt keine Rabatte

im Sinne der Transparenzrichtlinie der SFAMA vom 12. Juni 2014.

© Héchstsatz pro Jahr.

VERTRAGLICHE

ZAHLUNGSVERPFLICHTUNGEN

Summe der vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir Grundstiickskaufe sowie fiir

Bauauftrage und Investitionen in Liegenschaften am Bilanzstichtag.

Art der Verpflichtung
Grundstiickskaufe

Betrag in CHF
0.00

Bauauftrédge und Investitionen in Liegenschaften

45.64 Millionen
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GRUNDSATZE FUR DIE BEWERTUNG
UND BERECHNUNG DES NET TOIN-
VENTARWERTS (NAV)

Die Liegenschaften (einschliesslich unbebauter Grund-
stlicke und angefangener Bauten) wurden gemaéss den
gesetzlichen Bestimmungen und der SFAMA-Richtlinie
Uber die Immobilienfonds vom 2. April 2008 (in der Fas-
sung vom 13. September 2016) von unabhangigen Schat-
zungsexperten nach der Discounted-Cash-Flow-Metho-
de (DCF) bewertet. Jeder Schatzungsexperte beurteilt
die Wertentwicklung der Objekte véllig unabhdngig und
verwendet eigene Parameter flr sein Modell zur Berech-
nung der abgezinsten Zahlungsstrome.

Der Nettoinventarwert des Fonds wird jeweils bei Ab-
schluss des Geschaftsjahres und bei jeder Ausgabe
von Anteilen in der Rechnungswahrung des Fonds an-
gegeben. Der Nettoinventarwert pro Anteil ergibt sich
aus dem Bruttofondsvermdogen abzuglich allfalliger Ver-
bindlichkeiten und der bei Liquidation zahlbaren Steuern,
dividiert durch die Anzahl ausgegebener Anteile. Der
Verkehrswert der einzelnen Liegenschaften entspricht
dem im gewdhnlichen Geschaftsverkehr und unter An-
nahme eines sorgféltigen Kauf- und Verkaufsverhaltens
mutmasslich erzielbaren Preis. Im Einzelfall werden, ins-
besondere beim Kauf und Verkauf von Liegenschaften,
eventuelle Gelegenheiten im Interesse des Fonds best-
moglich genutzt. Daher kdnnen die erzielten Preise unter
Umstanden von den Schatzwerten abweichen.

VERZEICHNIS DER

Die Discounted Cash Flow-Methode basiert auf dem
Renditepotenzial jeder Liegenschaft. Sie projiziert die zu-
kiinftigen Ertréage und Aufwendungen, wie beispielsweise
die Bewirtschaftungskosten der Liegenschaften und die
erforderlichen Investitionen. Die so berechneten Netto-
Zahlungsstrome werden abgezinst. Die Summe der dis-
kontierten Zahlungsstréme zuzlglich des Residualwerts
der Liegenschaft ergibt deren Verkehrswert. Dieser ent-
spricht zum Bewertungszeitpunkt dem fairen Marktwert
der Liegenschaft.

Der Diskontierungszinssatz wird fir jede Liegenschaft
spezifisch und individuell festgelegt. Seine Plausibili-
tat wird von den Experten entsprechend ihrer internen
Marktkenntnis durch Beobachtung der Transaktionen
und ihre Bewertungsdatenbanken tUberpriift und erganzt.
Er besteht aus folgenden Elementen: einem Basiszins-
satz, Prémien fir das allgemeine Immobilienrisiko (Liqui-
ditatspramie, Marktrisiko) und fur die spezifischen Risi-
ken der betreffenden Immobilie (Makro-/Mikrosituation,
Nutzung, Eigentumsform, Qualitat der Immobilie, Struk-
tur der Mietvertragen, usw.). Der zur Bewertung des Im-
mobilienbestands herbeigezogene durchschnittliche, ge-
wichtete Nettodiskontierungszinssatz erhéhte sich von
3.52% (am 31.03.2021) auf 3.46% (am 30.09.2021).
Die auf die einzelnen Liegenschaften angewandten Satze
liegen zwischen 2.82% a 5.05%.

IMMOBILIENGESELLSCHAFTEN

Axess Real Estate SA, 1218 Le Grand-Saconnex

Das Aktienkapital der Immobiliengesellschaft gehort zu 100% dem Schweizerischen Immobilien-Anlagefonds

Realstone.
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ANGABEN ZU ANGELEGENHEITEN VON
BESONDERER WIRTSCHAFTLICHER
ODER RECHTLICHER BEDEUTUNG

Vereinigung von Realstone Swiss Property und Realstone Development Fund

Die Aufsichtsbehorde FINMA hat die Vereinigung der beiden Immobilienfonds mit Bescheid vom 22. Méarz 2021 ge-
nehmigt. Ein geprifter Abschluss fiir beide Fonds wurde zum 31. Marz 2021 erstellt. Daraus ergibt sich eine Ausschit-
tung von CHF 3.65 pro Anteil fiir Realstone Swiss Property und CHF 0.65 pro Anteil fiir Realstone Development Fund.
Beide Zahlungen werden ohne Abzug von Verrechnungssteuer geleistet. Ertrédge und Kapitalgewinne aus dem direkten
Besitz der Liegenschaften werden auf Fondsebene besteuert und sind somit fiir Anleger (nattrliche und juristische
Personen) mit Wohnsitz in der Schweiz steuerfrei.

Realstone SA vereinigt die beiden Immobilienfonds Realstone Swiss Property (ibernehmender Fonds) und Realstone
Development Fund (Gbernommener Fonds) zum 31. Mai 2021, riickwirkend zum 1. April 2021

Die Berechnung des Umtauschverhéltnisses fur die Vereinigung basiert auf den Nettoinventarwerten (NAV) beider
Fonds zum 31. Marz 2021 nach Abzug der oben genannten Ausschittungen. Die Anteilsinhaber des Realstone De-
velopment Fund erhalten ab dem 1. Juni 2021 fir einen aktuellen Anteil 112613 neuen Anteil des umbenannten Real-
stone Swiss Property Fund.

_ REALSTONE SWISS PROPERTY | REALSTONE DEVELOPMENT FUND

Berichtszeitraum beendet am 31. Méarz 2021 31. Méarz 2021
Art des Abschlusses Jahr Quartal
Verkehrswert der Liegenschaften 1'193.52 Mio. 1'038.07 Mio.
Fremdfinanzierungsquote 25.69% 28.04%
Nettoinventarwert pro Anteil (Ex-Dividende) (CHF) 121.08 136.35
Ausschittung (CHF) 3.65 pro Anteil 0.65 pro Anteil
Schlusskurs (CHF) 144.50 155.00
Agio 15.85% 13.14%

Die FINMA hat den Fondsvertrag des neuen Realstone-Fonds am 22. Méarz 2021 genehmigt. Dieser ist, abgesehen von
den mit der Zusammenlegung verbundenen Anpassungen, identisch mit den zuvor giltigen Fondsvertragen fir jeden
der beiden Fonds.

Covid-19

Die Fondsleitung hat die Situation in Verbindung mit der Covid-19-Pandemie eingehend analysiert, um unter besonde-
rer Beachtung der Schuldnerqualitat vor allem die Risikoentwicklung zu verfolgen. Diese Analyse wurde durch unsere
umfassende Kenntnis der Mieter erleichtert. Dabei zeigen sich die gute Positionierung des Portfolios im Wohnsektor,
der diese Situation vergleichsweise gut Uberstehen dirfte, und eine geringe Abhangigkeit von Sektoren, welche die
potenziellen Auswirkungen der Gesundheitskrise wohl besonders stark sptren werden.

Die Geschéftsliegenschaften gewisser Branchen sind mit Gesuchen um Mietzinsstundungen konfrontiert. Die Fonds-
leitung vertritt jedoch die Ansicht, dass die Mieten unverandert geschuldet sind. Sie verfolgt die Beratungen zum Co-
vid-19-Gesetz und seine Auswirkungen auf die Geschaftsmieten aufmerksam, denn hier soll der Zins zwischen Mieter
und Eigentimer aufgeteilt werden. Um die Interessen der Anleger zu schitzen, prift die Fondsleitung Gesuche der
Mieter von Fall zu Fall und nach objektiven Kriterien, um in dieser aussergewdhnlichen Lage die bestmdgliche Losung
zu finden. Es mag zwar eine gewisse Verunsicherung bestehen, aber die Fondsleitung vertritt die Ansicht, dass die Co-
ronavirus-Pandemie keine materiellen Auswirkungen auf den Nettoinventarwert und auf die Ausschittungskapazitat
haben wird.
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EREIGNISSE NACH DEM
BILANZSTICHTAG

Zwischen dem Bilanzstichtag und der Veroffentlichung des Halbjahresberichts sind folgende Ereignisse eingetreten.

Transaktion

10. November 2021, Erwerb eines Wohn- und Geschéftshauses an der Alten Landstrasse in Meilen (ZH) fur
CHF 27.4 Millionen.

15. November, Erwerb eines im Bau befindlichen Wohngebaudes in Les Rives de Bramois in Sion (VS) fur
CHF 12.4 Millionen.

IN DER BERICHTSPERIODE
GETATIGTE KAUFE UND VERKAUFE

Verkaufe

Kanton, Gemeinde, Adresse Verkaufsdetails Verkaufsdatum Verkaufspreis in CHF
ZH, Wallisellen, Geerenstrasse 10 Gewerbebaut 30.04.2021 14'000'000.00
T1, Bellinzone, via Tommaso Rodari 20A  STWE, eine Wohnung + zwei Parkpldtze 21.05.2021 900'000.00
Total Verkaufe 14'900'000.00
Kaufe

Keine Transaktionen fur das Period vom 1. April 2021 bis 30. September 2021.



16 REALSTONE (RSF)
HALBJAHRESBERICHT PER 30. SEPTEMBER 2021

VERTEILUNG DER LIEGENSCHAFTEN
NACH VERKEHRSWERT PRO KANTON

£

",

Kanton Prozensatz Verkehrswert VW (CHF)

Waadt 35.56% 819'946'000.00

Zrich 24.22% 558'453 '000.00

Freiburg 8.98% 206'951'000.00

Genf 8.91% 205'477'000.00

Aargau 6.71% 154'696'000.00

Neuenburg 3.77% 86'911'000.00

Bern 3.32% 76'520'000.00

Basel-Landschaft 3.17% 73'033'000.00

Luzern 1.41% 32'581'000.00

Wallis 1.19% 27'330'000.00

Basel-Stadt 0.85% 19'551'000.00

. Von 500 bis 900 millions Zug 0.54% 12'380'000.00
Schwytz 0.43% 9'993'000.00

. Von 100 bis 500 millions Schaffhausen 0.37% 8'587'000.00
. Von 10 bis 100 millions Tessin 0.25% 5'813'000.00
Thurgau 0.19% 4'303'000.00

Von 0O bis 10 millions St. Gallen 0.14% 3'144'000.00

Total 100.00 % 2'305'669'000.00

VERTEILUNG DER LIEGENSCHAFTEN
PRO TYP

ZUSAMMENGEFASSTE ZAHLEN DES FONDS ‘ WOHNBAUTEN ‘ KOMMERZIELL GENUTZTE LIEGENSCHAFTEN ‘ GEMISCHTE BAUTEN ‘ BAUPROJEKTE
Wohnungen (Anz./ m?) 3'033/183'156 38/4'288 532/ 36'308 48/2'731
Geschéftsflache (m?) 10'422 125'340 22'040 21'902
Mieteinnahmen (CHF) @ 23'549'565.99 13'705'628.59 6'295'406.75 398'249.05
Mieterspiegel MS (CHF) 49'533'424.68 34'139'609.64 13'267'599.60 2'213'253.00
Einstandspreis EP (CHF) 972'465'123.78 585'478'277.28 267'657'116.45 228'768'551.82
Verkehrswert VW (CHF) 1'163'501'000.00 582'227'000.00 292'710'000.00 267'231'000.00
Verhéltnis MS/VW 4.26 % 5.86 % 4.53 % 0.83 %
Verhaltnis MS/EP 5.09 % 5.83 % 4.96 % 0.97 %

Die Immobilien des Fonds werden in der Bewertungskategorie Buchstabe c geméss Art. 84 Abs. 2 KKV-FINMA dargestellt.
Am 30. September 2021 entfielen auf keinen Mieter mehr als 5% der Mieteinnahmen des Fonds.

© Die Gesamtmieteinnahmen weichen von den in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesenen Ertrégen ab, da im Laufe des Jahres Immobilien er-

worben und verkauft wurden
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LIEGENSCHAFTENBESTAND DES FONDS PRO KANTON

Hd SCHWEIZ

KENNZAHLEN DES FONDS

+

Wohnungen (Anz./ gm) 3'651 /226'483

Geschéftsflache (gm)
Mieteinnahmen
Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis (EP)
Verkehrswert (VW)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Baden, Bruggerstrasse 44

179'704

43'948'850
99'153'887
2'054'369'069
2'305'669'000

4.30 %
4.83 %
10.37 %
10.07 %

€O, 42.29C

Typ Gemischte Bauten
Wohnungen (Anz./m’) 40/1'078
Geschaftsflache (m?) 671
Mieteinnahmen (CHF) 347'937
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 727'110
Einstandspreis EP (CHF) 12'373'598
Verkehrswert VW (CHF) 14'646'000
Verhaltnis MS/VW 4,96 %
Verhaltnis MS/EP 5.88 %
Leerstand Berichtsperiode 4.23 %
Leerstand September 2021 2.36 %
Rheinfelden, Bahnhofstrasse 21

LAUFENDESPROJEKT

Typ Im Bau
Wohnungen (Anz./m’) -/-
Geschaftsflache (m?) 1'777
Mieteinnahmen (CHF) 133'712
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 304'717
Einstandspreis EP (CHF) 17'788'261
Verkehrswert VW (CHF) 16'900'000
Verhéltnis MS/VW 1.80 %
Verhéltnis MS/EP 1.71 %
Leerstand Berichtsperiode 12.24 %
Leerstand September 2021 14.25 %

AARGAU

KENNZAHLEN DES KANTONS

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)

Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)

337/22'170

6'226
3'090'645
6'591'910

147'942'508

Wierlelmssertt VY (CIF) A 0oy

Verhaltnis MS/VW
Verhéltnis MS/EP

Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Baden, Zircherstrasse 1,5 A

€O, 41.53D
IDC 471.00 D

4.26 %
4.46 %
6.23 %
5.24 %

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Wildegg, Bruggerstrasse 7

CO, 17548
IDC 248.00 B

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

2/150
913
78'352
173'671
4'102'220
2'947'000
5.89 %
4.23 %
8.72 %
11.50 %

Wohnbauten
18/1'578
267
172'222
394'416
10'290'097
9'489'000
4.16 %
3.83 %
13.14 %
9.25 %

Aarau, General Guisan-Strasse 37-45

Co, 33.64C

IDC 457.00D

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 71/4'992
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) 535'018
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 1'116'564
Einstandspreis EP (CHF) 24'127'641
Verkehrswert VW (CHF) 25'267'000
Verhaltnis MS/VW 4.42 %
Verhéltnis MS/EP 4.63 %
Leerstand Berichtsperiode 4.25 %
Leerstand September 2021 3.65 %
Lenzburg, Marktmattenstrasse 1,7, 8,10,12,18

€O, 36.76C

IDC 504.00 D

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m?) 122/7'264
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) 899'208
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 1'929'177
Einstandspreis EP (CHF) 41'759'045
Verkehrswert VW (CHF) 47'090'000
Verhaltnis MS/VW 4.10 %
Verhaltnis MS/EP 4.62 %
Leerstand Berichtsperiode 6.89 %
Leerstand September 2021 6.65 %
Wildegg, Bruggerstrasse 11 a-d

[CO, 13.75A g

1DC 190.008 2

Typ Gemischte Bauten
Wohnungen (Anz./m’) 38/4'123
Geschaftsflache (m?) 2'566
Mieteinnahmen (CHF) 636'742
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 1'309'723
Einstandspreis EP (CHF) 25'706'852
Verkehrswert VW (CHF) 26'867'000
Verhaltnis MS/VW 4.87 %
Verhaltnis MS/EP 5.09 %
Leerstand Berichtsperiode 2.61 %
Leerstand September 2021 1.48 %
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LIEGENSCHAFTENBESTAND DES FONDS PRO KANTON (FORTSETZUNG)

Wildegg, Lenzburgerstrasse 1, 3, 5

co, 32.07C

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Muttenz, Eptingerstrasse 22

CO, 43.07D
IDC 479.00 D

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhéltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

BASEL-STADT

Wohnbauten
46/2'985
32
287'454
636'532
11'794'794
11'490'000
5.54 %
5.40 %
9.56 %
6.20 %

Wohnbauten
13/1'053
110'012
248'232
5'455'043
5'625'000
4.41 %

4.55 %
10.05 %
10.04 %

i

KENNZAHLEN DES KANTONS

Wohnungen (Anz./m’)
Geschéftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP

Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

34/2'768
469
381'102
770'404

18'997'001
19'551'000

3.94 %
4.06 %
1.06 %
234 %

BASEL-LANDSCHAFT

)

KENNZAHLEN DES KANTONS

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m”)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhéltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Pratteln, Wyhlenstrasse 10-22

€O, 30.04C

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Basel, Hochstrasse 66

cO, 17.328B

IDC 287.00C

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

178/12'273

2'974
1'664'504
3'440'371

66'442'515
73'033'000

4.71 %
5.18 %
3.50 %
2.49 %

Wohnbauten
124/7'968
821'291
1'662'456
30'515'079
36'270'000
4.58 %

5.45 %

1.45 %

1.24 %

Wohnbauten
10/541
62
91'660
185'820
4'186'100
4'809'000
3.86 %
4.44 %
1.35%
0.00 %

Minchenstein, Therwilerstrasse 10, 12

CO, 25.45B

IDC 320.00C

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Reinach, Niederbergstrasse 1

€O, 33.55C
IDC 361.00 C

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Basel, Luzernerring 91+93

CO, 16748
IDC 277.00 B

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Wohnbauten
20/1'525
200'530
422'160
9'460'793
10'728'000
3.94 %

4.46 %

5.00 %

0.00 %

Gemischte Bauten

21/1'727
2'974
532'671
1'107'523
21'011'600
20'410'000
5.43 %
5.27 %
4.57 %
3.85%

Wohnbauten
8/1'198
152
130'298
260'896
6'962'628
6'647'000
3.93 %
3.75 %
0.11 %
0.69 %
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Basel, Maulbeerstrasse 31

[co, 22508 2

IDC 414.00C

Typ Gemischte Bauten
Wohnungen (Anz./m’) 9/624
Geschaftsflache (m?) 145
Mieteinnahmen (CHF) 94'044
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 188'088
Einstandspreis EP (CHF) 3'652'265
Verkehrswert VW (CHF) 3'860'000
Verhaltnis MS/VW 4.87 %
Verhéltnis MS/EP 5.15%
Leerstand Berichtsperiode 0.00 %
Leerstand September 2021 0.00 %

Ostermundigen, Bernstrasse 117, 19, 121, 121a-121e + Dr.
Zuber-Strasse 2, 2a, 2b

CO, 951A
IDC 243.008 4

Typ Gemischte Bauten
Wohnungen (Anz./m?) 132/8'871
Geschéftsflache (m?) 2'157
Mieteinnahmen (CHF) 1'474'002
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 3'019'184
Einstandspreis EP (CHF) 69'488'290
Verkehrswert VW (CHF) 76'520'000
Verhaltnis MS/VW 3.95%
Verhéltnis MS/EP 4.34 %
Leerstand Berichtsperiode 239 %
Leerstand September 2021 0.63 %
Freiburg, Arsenaux 6, 8,10

CcO, 15.91B

IDC 228.008 4

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 234/11'375
Geschaftsflache (m?) 2'592
Mieteinnahmen (CHF) 1'670'482
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 3'941'046
Einstandspreis EP (CHF) 78'087'184
Verkehrswert VW (CHF) 91'210'000
Verhéltnis MS/VW 432 %
Verhéltnis MS/EP 5.05 %
Leerstand Berichtsperiode 15.08 %
Leerstand September 2021 14.33 %

Basel, Maulbeerstrasse 33

Typ Gemischte Bauten
Wohnungen (Anz./m’) 7/405
Geschaftsflache (m?) 110
Mieteinnahmen (CHF) 65'100
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 135'600
Einstandspreis EP (CHF) 4'196'008
Verkehrswert VW (CHF) 4'235'000
Verhaltnis MS/VW 3.20 %
Verhéltnis MS/EP 3.23 %
Leerstand Berichtsperiode 3.98 %
Leerstand September 2021 11.95 %

FREIBURG

W
KENNZAHLEN DES KANTONS
Wohnungen (Anz./m’) 516/26'762
Geschaftsflache (m?) 15'277
Mieteinnahmen (CHF) 4'205'718
Annualisierter Mieterspiegel (MS) ~ 10'057'728
Einstandspreis EP (CHF)  185'121'160
Verkehrswert VW (CHF) 206'951'000
Verhaltnis MS/VW 4.86 %
Verhéltnis MS/EP 5.43 %
Leerstand Berichtsperiode 16.37 %

Learstand Sepliomiber 2021 WA28 o

Freiburg, Arsenaux 15

co, 39.72C

IDC 547.00 D

Typ Gemischte Bauten
Wohnungen (Anz./m’) 37/2'649
Geschaftsflache (m?) 2'894
Mieteinnahmen (CHF) 538'080
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 1'102'556
Einstandspreis EP (CHF) 18'745'097
Verkehrswert VW (CHF) 21'150'000
Verhaltnis MS/VW 5.21 %
Verhaltnis MS/EP 5.88 %
Leerstand Berichtsperiode 273 %
Leerstand September 2021 1.52 %

7

>

KENNZAHLEN DES KANTONS

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)

Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhéltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Corminboeuf, Centre 32

€O, 42.67C
IDC 495.00 D

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Freiburg, Jean-Marie-Musy 3

CO, 44.47D
IDC 509.00 D

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

132/8'871

2'157
1'474'002
3'019'184

69'488'290
76'520'000

3.95 %
4.34 %
239 %
0.63 %

Wohnbauten
9/668
61'228
124'056
2'184'810
2'191'000
5.66 %

5.68 %

1.29 %

0.79 %

Wohnbauten
32/2'419
228'222
473'752
9'580'566
9'109'000
5.20 %

4.94 %

3.65 %

3.70 %
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Freiburg, Jean-Marie-Musy 5

CO, 42.05C

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 32/2'432
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) 183'216
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 371'736
Einstandspreis EP (CHF) 7'061'036
Verkehrswert VW (CHF) 8'341'000
Verhaltnis MS/VW 4.46 %
Verhéltnis MS/EP 5.26 %
Leerstand Berichtsperiode 0.57 %
Leerstand September 2021 0.00 %

Givisiez, Route du Mont-Carmel 1,3,5®

co, 30.79C
IDC 407.00 C

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften
Wohnungen (Anz./m’) -/

Geschaftsflache (m?) 9'189
Mieteinnahmen (CHF) 441'726
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 1'795'152
Einstandspreis EP (CHF) 23'259'457
Verkehrswert VW (CHF) 21'810'000
Verhéltnis MS/VW 8.23 %
Verhéltnis MS/EP 7.72 %
Leerstand Berichtsperiode 50.79 %
Leerstand September 2021 50.79 %
Genf, Mon-Soleil TA

CO, 28.65C

IDC 359.00 C

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 12/1'086
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) 146'725
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 296'040
Einstandspreis EP (CHF) 6'273'947
Verkehrswert VW (CHF) 8'602'000
Verhéltnis MS/VW 3.44 %
Verhaltnis MS/EP 4,72 %
Leerstand Berichtsperiode 0.87 %
Leerstand September 2021 1.50 %

Freiburg, Rosiers 1

CO, 44.59D

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Wohnbauten
18/1'530
145
178'465
360'870
8'374'724
8'710'000
4.14 %
4.31 %
1.09 %
1.26 %

KENNZAHLEN DES KANTONS

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)

Mieteinnahmen (CHF)

Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)

Verhéltnis MS/VW
Verhéltnis MS/EP

Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Genf, Montchoisy 7

€O, 34.83C
IDC 485.00 D

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

© Die Liegenschaft gehért zu 100% der Axess Real Estate SA.

89/6'256
25'156
3'899'969

12'727'028
207'476'695
205'477'000

6.19 %
6.13 %
38.43 %
37.52 %

Wohnbauten
24/1'136
224
274'478
565'632
9'582'780
15'187'000
3.72%
5.90 %
0.24 %
0.00 %

Freiburg, Wilhelm Kaiser 4, 8, 10

IDC 320.00C

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 154/5'689
Geschaftsflache (m?) 457
Mieteinnahmen (CHF) 904'299
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 1'888'560
Einstandspreis EP (CHF) 37'828'286
Verkehrswert VW (CHF) 44'430'000
Verhaltnis MS/VW 4.25%
Verhaltnis MS/EP 4.99 %
Leerstand Berichtsperiode 4.53 %
Leerstand September 2021 1.24 %

Genf, Eugene-Pittard 34

CO, 45.01D
IDC 524.00 D

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften
Wohnungen (Anz./m’) -/

Geschaftsflache (m?) 2'029
Mieteinnahmen (CHF) 705'156
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 1'410'312
Einstandspreis EP (CHF) 35'306'826
Verkehrswert VW (CHF) 29'080'000
Verhaltnis MS/VW 4.85 %
Verhaltnis MS/EP 3.99 %
Leerstand Berichtsperiode 0.00 %
Leerstand September 2021 0.00 %

Le Grand-Saconnex, Chemin du Pavillon 2 ¢

€O, 40.38D

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften
Wohnungen (Anz./m’) -/
Geschaftsflache (m?) 22'590
Mieteinnahmen (CHF) 2'249'858
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 9'402'920
Einstandspreis EP (CHF) 136'843'779
Verkehrswert VW (CHF) 128'130'000
Verhaltnis MS/VW 734 %
Verhaltnis MS/EP 6.87 %
Leerstand Berichtsperiode 51.93 %
Leerstand September 2021 50.88 %
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Meyrin, Champs-Fréchet 20

co, 23218

IDC 416.00C

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 12/1'056
Geschaftsflache (m?) 57
Mieteinnahmen (CHF) 129'662
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 262'704
Einstandspreis EP (CHF) 5'072'836
Verkehrswert VW (CHF) 6'108'000
Verhaltnis MS/VW 4.30 %
Verhéltnis MS/EP 5.18 %
Leerstand Berichtsperiode 1.29 %
Leerstand September 2021 1.19 %

LUZERN

KENNZAHLEN DES KANTONS '
68/4'500
3'430
606'846
1'556'377
34'239'157
32'581'000
4.78 %
4.55 %
22.22 %
23.42 %

Wohnungen (Anz./m’)
Geschéftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
IENE N RESIEER D)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

NEUENBURG

I+
KENNZAHLEN DES KANTONS
397/31'566
4'736
2'302'350
4'880'702
88'045'902
86'911'000
5.62 %
5.54 %
5.25%
4.81 %

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)

Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

© Grundstiick im Baurecht

Meyrin, Champs-Fréchet 24

[co, 23168 2

IDC 416.00C

Typ Gemischte Bauten
Wohnungen (Anz./m’) 11/1'082
Geschaftsflache (m?) 256
Mieteinnahmen (CHF) 155'274
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 310'548
Einstandspreis EP (CHF) 6'126'336
Verkehrswert VW (CHF) 7'620'000
Verhaltnis MS/VW 4.08 %
Verhéltnis MS/EP 5.07 %
Leerstand Berichtsperiode 0.00 %
Leerstand September 2021 0.00 %

Ebikon, Zentralstrasse 10, 12 + Schulhausstr. 3a, 3b, 5a, 5b

co, 27.018 4

IDC 482.00 D

Typ Gemischte Bauten
Wohnungen (Anz./m’) 28/2'704
Geschaftsflache (m?) 3'430
Mieteinnahmen (CHF) 418'826
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 1'124'981
Einstandspreis EP (CHF) 22'818'274
Verkehrswert VW (CHF) 21'160'000
Verhaltnis MS/VW 5.32 %
Verhaltnis MS/EP 4.93 %
Leerstand Berichtsperiode 25.80 %
Leerstand September 2021 25.59 %

La Chaux-de-Fonds, Cernil-Antoine 9-11

co, 4119cC

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 88/7'008
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) 389'107
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 821'918
Einstandspreis EP (CHF) 15'522'822
Verkehrswert VW (CHF) 15'170'000
Verhaltnis MS/VW 5.42 %
Verhaltnis MS/EP 5.29 %
Leerstand Berichtsperiode 532 %
Leerstand September 2021 3.58 %

Meyrin, Gilbert 7

€O, 41.09C

IDC 483.00D

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 30/1'896
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) 238'816
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 478'872
Einstandspreis EP (CHF) 8'270'191
Verkehrswert VW (CHF) 10'750'000
Verhaltnis MS/VW 4.45 %
Verhéltnis MS/EP 5.79 %
Leerstand Berichtsperiode 0.18 %
Leerstand September 2021 0.00 %
Luzern, Blattenmoosstrasse 2 - 4

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 40/1'796
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) 188'020
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 431'396
Einstandspreis EP (CHF) 11'420'883
Verkehrswert VW (CHF) 11'421'000
Verhaltnis MS/VW 3.78 %
Verhaltnis MS/EP 3.78 %
Leerstand Berichtsperiode 12.83 %
Leerstand September 2021 17.75 %

La Chaux-de-Fonds, Cornes-Morel 1116, 21-25, 31-35, 41-47 ©

[CO, 24.458B 2

IDC 425.00 D

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m”’) 294/23'112
Geschaftsflache (m?) 3'510
Mieteinnahmen (CHF) 1'732'262
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 3'689'352
Einstandspreis EP (CHF) 65'361'329
Verkehrswert VW (CHF) 63'970'000
Verhaltnis MS/VW 5.77 %
Verhaltnis MS/EP 5.64 %
Leerstand Berichtsperiode 5.66 %
Leerstand September 2021 5.55 %
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Neuenburg, Max Petitpierre 34, 36, 38

CO, 43.23D
IDC 495.00 D

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

SCHWYZ

Gemischte Bauten

15/1'446
1'226
180'981
369'432
7'161'751
7'771'000
4,75 %
5.16 %
1.02 %
0.19 %

KENNZAHLEN DES KANTONS

Wohnungen (Anz./m’)
Geschéftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

St. Gallen, Badstrasse 8

€O, 49.09D

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhéltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

20/989
206
211'899
427'687
9'758'798
9'993'000
4.28 %
4.38 %
0.91 %
0.51 %

Wohnbauten
13/731
42'402

147'744
2'976'856
3'144'000

4,70 %
4,96 %
42.60 %
43.94 %

@ Liegenschaften im Stockwerkeigentum.

SCHAFFHAUSEN

KENNZAHLEN DES KANTONS

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m”)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhéltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Siebnen, Glarnerstrasse 25, 25a

IDC 731.00 F

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

TESSIN

25/2'400
200'030
400'092

9'334'922
8'587'000
4.66 %
4.29 %
0.00 %
0.00 %

Gemischte Bauten

20/989
206
211'899
427'687
9'758'798
9'993'000
4.28 %
4.38 %
0.91 %
0.51 %

KENNZAHLEN DES KANTONS

Wohnungen (Anz./m’)
Geschéftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhéltnis MS/EP

Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

107983
49'930
198'720
5'332'386
5'813'000
3.42 %
3.73 %
52.18 %
55.49 %

Neuhausen am Rheinfall, Schwanenfelsstrasse 12, 12a, 12b

co, 31.23C
IDC 406.00 C

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

ST. GALLEN

Wohnbauten
25/2'400
200'030
400'092
9'334'922
8'587'000
4.66 %

4.29 %

0.00 %

0.00 %

KENNZAHLEN DES KANTONS

Wohnungen (Anz./m’)
Geschéftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhéltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode

Leerstand September 2021

13/731
42'402
147'744
2'976'856
3'144'000
4.70 %
4.96 %
42.60 %
43.94 %

. . @
Bellinzona, Tommaso Rodari 20a

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode®
Leerstand September 2021°

@ Die hohe Leerstandsquote ist auf die gewdhlte Strategie zuriickzufiihren, die Wohnungen im Stockwerkeigentum zu verkaufen

Wohnbauten
10983
49'930

198'720
5'332'386
5'813'000

3.42 %
3.73 %
52.18 %
55.50 %
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THURGAU

R

KENNZAHLEN DES KANTONS

Wohnungen (Anz./m’) 12/923
Mieteinnahmen (CHF) 102'959
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 233'292
Einstandspreis EP (CHF) 4'627'030
Verkehrswert VW (CHF) 4'303'000
Verhaltnis MS/VW 5.42 %
Verhéltnis MS/EP 5.04 %
Leerstand Berichtsperiode 11.73 %
Leerstand September 2021 7.00 %

Aigle, Margencel 27, 29, 31

(€]
Typ Gemischte Bauten
Wohnungen (Anz./m’) 21/1'469
Geschaftsflache (m?) 424
Mieteinnahmen (CHF) 209'378
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 432'292
Einstandspreis EP (CHF) 7'823'836
Verkehrswert VW (CHF) 7'323'000
Verhéltnis MS/VW 5.90 %
Verhaltnis MS/EP 5.53 %
Leerstand Berichtsperiode 331%
Leerstand September 2021 7.05 %

Cheseaux-sur-Lausanne, Mon-Repos 3-5

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 28/1'880
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) 265'540
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 575'160
Einstandspreis EP (CHF) 15'144'261
Verkehrswert VW (CHF) 16'680'000
Verhéltnis MS/VW 3.45%
Verhéltnis MS/EP 3.80 %
Leerstand Berichtsperiode 7.66 %
Leerstand September 2021 131 %

Amriswil, Bahnhofstrasse 34

CO, 49.79D

Typ Gemischte Bauten
Wohnungen (Anz./m’) 12/923
Geschaftsflache (m?) 446
Mieteinnahmen (CHF) 102'959
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 233'292
Einstandspreis EP (CHF) 4'627'030
Verkehrswert VW (CHF) 4'303'000
Verhaltnis MS/VW 5.42 %
Verhéltnis MS/EP 5.04 %
Leerstand Berichtsperiode 11.73 %
Leerstand September 2021 7.00 %

Chavannes-prés-Renens, Blancherie 46

Co, 39.54C

IDC 466.00 D

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 77/4'314
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) 494'758
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 998'916
Einstandspreis EP (CHF) 19'028'998
Verkehrswert VW (CHF) 20'711'000
Verhaltnis MS/VW 4.82 %
Verhaltnis MS/EP 5.25 %
Leerstand Berichtsperiode 1.06 %
Leerstand September 2021 1.54 %
Crissier, Jura 4

CO, 54.16D

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 55/2'637
Geschaftsflache (m?) 123
Mieteinnahmen (CHF) 359'630
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 735'396
Einstandspreis EP (CHF) 12'033'669
Verkehrswert VW (CHF) 16'198'000
Verhaltnis MS/VW 4.54 %
Verhaltnis MS/EP 6.11 %
Leerstand Berichtsperiode 2.08 %
Leerstand September 2021 2.07 %

KENNZAHLEN DES KANTONS

Wohnungen (Anz./m’)  1'672/92'831
Geschaftsflache (m”) 24'915
Einstandspreis EP (CHF) 666'608'584
Verkehrswert VW (CHF) 819'946'000
Verhaltnis MS/VW 4.20 %
Verhéltnis MS/EP 5.16 %
3.96 %
4.90 %

Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Chavannes-prés-Renens, Glycines 12

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 20907
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) 128'730
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 263'040
Einstandspreis EP (CHF) 6'055'358
Verkehrswert VW (CHF) 6'527'000
Verhaltnis MS/VW 4.03 %
Verhaltnis MS/EP 4.34 %
Leerstand Berichtsperiode 212 %
Leerstand September 2021 0.05 %
Crissier, Jura 7

€O, 56.93D

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften
Wohnungen (Anz./m’) -/
Geschaftsflache (m?) 465
Mieteinnahmen (CHF) 33'438
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 66'876
Einstandspreis EP (CHF) 1'492'937
Verkehrswert VW (CHF) 1'529'000
Verhaltnis MS/VW 4.37 %
Verhaltnis MS/EP 4.48 %
Leerstand Berichtsperiode 0.00 %
Leerstand September 2021 0.00 %



2 REALSTONE (RSF)
HALBJAHRESBERICHT PER 30. SEPTEMBER 2021

LIEGENSCHAFTENBESTAND DES FONDS PRO KANTON (FORTSETZUNG)

Gland, Rue de la Paix 1

Cco, 12.41B

IDC 110.00 A

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Lausanne, Bugnon 6, 8,10

CO, 27.79B

IDC 548.00 D

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhéltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Lausanne, Feuilleres 11,13, 15,17 et 27

CO, 15.05B
IDC 191.00 B

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhéltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Im Bau

_/_

1'306
170'917
341'834
21'944'722
22'983'000
1.49 %
1.56 %
0.00 %
0.00 %

Wohnbauten
47/2'606
494
391'434
784'068
10'563'704
19'148'000
4.09 %
7.42 %
0.15 %
0.15 %

Wohnbauten
73/6'135
1'048'426
2'136'780
41'859'727
55'650'000
3.84 %

5.10 %

2.68 %

2.10 %

Gland, Rue de Savoie 4

LAUFE

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Lausanne, Chailly 2

CO, 26.48C
IDC 521.00 D

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Lausanne, Genéve 95

Typ
Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

NDES PROJEKT

6'586'457
6'540'000
0.00 %
0.00 %
0.00 %
0.00 %

Gemischte Bauten
13/992
370
115'517
327'984
8'998'293
9'802'000
3.35%
3.64 %
15.57 %
3.66 %

Kommerziell genutzte Liegenschaften

_/_

1'720
153'576
307'152
4'917'497
4'992'000
6.15 %
6.25 %
0.00 %
0.00 %

Lausanne, Berne 2

€O, 30.42C

IDC 415.00C

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 54/1'158
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) 387'325
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 993'862
Einstandspreis EP (CHF) 15'178'452
Verkehrswert VW (CHF) 15'942'000
Verhaltnis MS/VW 6.23 %
Verhaltnis MS/EP 6.55 %
Leerstand Berichtsperiode 22.03 %
Leerstand September 2021 1.77 %

Lausanne, Echallens 100, 102 + Avelines 1

€O, 55.55D

Typ Gemischte Bauten
Wohnungen (Anz./m’) 79/3'620
Geschaftsflache (m?) 2'685
Mieteinnahmen (CHF) 622'412
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 1'258'044
Einstandspreis EP (CHF) 19'960'512
Verkehrswert VW (CHF) 28'812'000
Verhaltnis MS/VW 4.37 %
Verhaltnis MS/EP 6.30 %
Leerstand Berichtsperiode 1.06 %
Leerstand September 2021 0.00 %
Lausanne, Industrie 9-11

IDC 366.00 C

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 37/2'065
Geschaftsflache (m?) 377
Mieteinnahmen (CHF) 294'483
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 590'256
Einstandspreis EP (CHF) 8'658'388
Verkehrswert VW (CHF) 13'009'000
Verhaltnis MS/VW 4.54 %
Verhaltnis MS/EP 6.82 %
Leerstand Berichtsperiode 0.21 %
Leerstand September 2021 0.00 %
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Lausanne, Ouchy 10-12

COo, 4.93A

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhéltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Lausanne, Rosiers 3

co, 531D

IDC 788.00 F

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhéltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Lausanne, Sévelin 13 A-E

CO, 16398
IDC 231.00 B

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

-

1'080
191'996
384'000
8'164'131
8'202'000
4.68 %
4.70 %
0.00 %
0.00 %

Wohnbauten
37/1'581
115
286'045
579'240
9'188'102
12'150'000
4.77 %
6.30 %
0.84 %
0.00 %

Wohnbauten
374/27'813
703
4'386'459
8'944'238
151'719'127
222'175'000
4.03 %

5.90 %

1.94 %

1.58 %

Lausanne, Pavement 75, 75A

€O, 32.29C

IDC 433.00D

Typ Gemischte Bauten
Wohnungen (Anz./m’) 15/847
Geschaftsflache (m?) 180
Mieteinnahmen (CHF) 166'898
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 335'496
Einstandspreis EP (CHF) 5'823'212
Verkehrswert VW (CHF) 8'145'000
Verhaltnis MS/VW 412 %
Verhéltnis MS/EP 5.76 %
Leerstand Berichtsperiode 0.00 %
Leerstand September 2021 0.00 %
Lausanne, Rosiers 4

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 45/1'606
Geschaftsflache (m?) 270
Mieteinnahmen (CHF) 302'145
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 607'140
Einstandspreis EP (CHF) 10'024'169
Verkehrswert VW (CHF) 13'100'000
Verhaltnis MS/VW 4.63 %
Verhaltnis MS/EP 6.06 %
Leerstand Berichtsperiode 0.47 %
Leerstand September 2021 0.00 %
Lausanne, Sévelin 15

Typ Im Bau
Wohnungen (Anz./m’) 48/2'731
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) 44'550
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 1'479'192
Einstandspreis EP (CHF) 22'199'293
Verkehrswert VW (CHF) 26'320'000
Verhaltnis MS/VW 5.62 %
Verhaltnis MS/EP 6.66 %
Leerstand Berichtsperiode 63.86 %
Leerstand September 2021 63.86 %

Lausanne, Rosiers 2

CO, 50.00D

IDC 721.00 F

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Lausanne, Rosiers 5

IDC 903.00 G

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Lausanne, Théatre 7

€O, 44.95D

Wohnbauten
32/1'123
173
250'963
502'224
8'192'999
11'100'000
4.52 %
6.13 %
0.07 %
0.00 %

Wohnbauten
42/1'484
110
290'922
582'024
9'518'693
13'710'000
4.25%
6.11 %
0.00 %
0.00 %

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

_/_

5'193
704293
1'483'708
34'882'625
34'056'000
4.36 %
4.25 %
4.27 %
1.48 %
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LIEGENSCHAFTENBESTAND DES FONDS PRO KANTON (FORTSETZUNG)

Montreux, Grand-Rue 90, 92

co, 3171C

IDC 273.00B

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhéltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Puidoux, Sous-la-Ville 8

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhéltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Vevey, Maronniers 8-10

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhéltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

10/71'354
7'724
1'061'161
2'124'826
43'045'844
42'780'000
4.97 %
4.94 %
6.99 %
6.89 %

Wohnbauten
64/3'192
339'026
727'392
18'826'286
18'490'000
3.93 %

3.86 %

6.78 %

4,78 %

Wohnbauten
30/1'782
195'887
435'288
7'010'017
9'930'000
4.38 %

6.21 %
10.47 %
3.23 %

Nyon, Redoute 1-3

IDC 720.00 F

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Renens, Crissier 9b

IDC 708.00 F

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Vevey, Quai de Copet 6-7-8-9

IDC 716.00 F

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Wohnbauten
25/1'535
197'113
399'768
8'749'888
9'435'000
4.24 %

4.57 %

1.30 %

0.20 %

Wohnbauten
32/941
150'876
317'232
9'942'218
9'765'000
3.25 %
3.19%

6.08 %

7.15 %

Wohnbauten
46/2'766
283'106
637'148
18'392'390
17'940'000
3.55 %

3.46 %
11.11 %
11.34 %

Puidoux, Publoz 13, 15

IDC 437.00D

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 91/5'794
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) 663'539
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 1'348'698
Einstandspreis EP (CHF) 23'719'903
Verkehrswert VW (CHF) 27'568'000
Verhaltnis MS/VW 4.89 %
Verhaltnis MS/EP 5.69 %
Leerstand Berichtsperiode 219%
Leerstand September 2021 1.62 %

St-Sulpice, Cantonale 97a, 97b, 99a, 99b

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 186/3'720
Geschaftsflache (m?) 430
Mieteinnahmen (CHF) 831'208
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 1'676'415
Einstandspreis EP (CHF) 38'132'905
Verkehrswert VW (CHF) 44'860'000
Verhaltnis MS/VW 3.74 %
Verhaltnis MS/EP 4.40 %
Leerstand Berichtsperiode 0.83 %
Leerstand September 2021 0.39 %

Yverdon, St-Roch 4, 6, 8 + Plaines 53

€O, 29.69C

IDC 358.00 C

Typ Gemischte Bauten
Wohnungen (Anz./m’) 13/1'478
Geschaftsflache (m?) 844
Mieteinnahmen (CHF) 230'854
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 471'828
Einstandspreis EP (CHF) 8'491'744
Verkehrswert VW (CHF) 8'983'000
Verhaltnis MS/VW 5.25 %
Verhaltnis MS/EP 5.56 %
Leerstand Berichtsperiode 217 %
Leerstand September 2021 0.00 %



REALSTONE (RSF)
HALBJAHRESBERICHT PER 30. SEPTEMBER 2021

27

Yverdon-les-bains, Saint-Roch 36, 38, 40, 42

[co,_24.078 2

IDC 286.00 C

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Saxon, Léman 29

€O, 30.56C
IDC 560.00 D

Wohnbauten
63/4'380
632'480
1'330'200
26'328'236
30'787'000
4.32 %

5.05 %

5.06 %

8.37 %

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhéltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

ZURICH

_/_

4'283
744'252
1'488'500
25'042'615
27'330'000
5.45 %
5.94 %
0.00 %
0.00 %

N

KENNZAHLEN DES KANTONS

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)

Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)

Verhéltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP

Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

© Grundstiick im Baurecht

148/12'461

83'819
8'673'276

17'919'076
500'966'634
558'453'000

3.21%
3.58 %
3.55%
3.27 %

Yvonand, Grand-Rue 31

€O, 55.17D

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Wohnbauten
15/921
129
111'068
244200
4'009'991
4'604'000
5.30 %
6.09 %
8.38 %
231 %

KENNZAHLEN DES KANTONS
Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)

Mieteinnahmen (CHF)

Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)

Verhéltnis MS/VW
Verhéltnis MS/EP

Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

5'610
302'818
873'156

11'968'016
12'380'000

7.05 %
7.30 %
31.48 %
17.60 %

Affoltern am Albis, Zurichstrasse 49-55 + Marktplatz 2-5

co, 24mcC

IDC 213.00B

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

@ Die Liegenschaft gehért zu 100% der Axess Real Estate SA.

25/2'665
3'965
678'005
1'350'292
25'885'002
27'170'000
4.97 %
5.22 %
0.92 %
0.51 %

WALLIS

KENNZAHLEN DES KANTONS

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m”)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhéltnis MS/EP

Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Baar, Blegistrasse 21, 23 @

4'283
744'252
'488'500

25'042'615
27'330'000

5.45 %
5.94 %
0.00 %
0.00 %

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

Dallikon, Chilenaustrasse 19, 21, 23, 25

IDC 857.00 G

Typ

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m?)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhaltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

_/_

5'610
302'818
873'156
11'968'016
12'380'000
7.05 %
7.30 %
31.48 %
17.60 %

Wohnbauten
24/1'950
188'226
377'093
7'791'778
8'404'000
4.49 %

4.84 %

0.17 %

0.22 %
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Horgen, Neugasse 18

€O, 2453C
IDC 361.00 C

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften
Wohnungen (Anz./m’) -/

Geschaftsflache (m?) 32'221
Mieteinnahmen (CHF) 3'490'908
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 6'981'816
Einstandspreis EP (CHF) 125'444'846
Verkehrswert VW (CHF) 136'510'000
Verhéltnis MS/VW 5.11 %
Verhéltnis MS/EP 5.57 %
Leerstand Berichtsperiode 0.00 %
Leerstand September 2021 0.00 %
Horgen, Neugasse, Baufeld B2
LAUFENDES PROJEKT

Typ Im Bau
Wohnungen (Anz./m’) -/
Geschiftsflache (m?) 18'819
Mieteinnahmen (CHF) 49'070
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 87'510
Einstandspreis EP (CHF) 53'200'841
Verkehrswert VW (CHF) 62'720'000
Verhéltnis MS/VW 0.14 %
Verhaltnis MS/EP 0.16 %
Leerstand Berichtsperiode 5.41 %
Leerstand September 2021 0.03 %

Kloten, Schaffhauserstrasse 146

co, 37.30D
IDC 369.00 C

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften
Wohnungen (Anz./m’) -/-

Geschiftsflache (m?) 4'433
Mieteinnahmen (CHF) 498'351
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 1'043'640
Einstandspreis EP (CHF) 18'749'221
Verkehrswert VW (CHF) 15'620'000
Verhéltnis MS/VW 6.68 %
Verhéltnis MS/EP 5.57 %
Leerstand Berichtsperiode 4.42 %
Leerstand September 2021 4.67 %

Horgen, Neugasse, Baufeld A

Typ Wohnbauten
Wohnungen (Anz./m’) 77/6'446
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) 1'205'142
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 2'438'904
Einstandspreis EP (CHF) 65'579'088
Verkehrswert VW (CHF) 75'460'000
Verhaltnis MS/VW 3.23%
Verhéltnis MS/EP 3.72%
Leerstand Berichtsperiode 1.19%
Leerstand September 2021 0.89 %
Horgen, Neugasse, Baufeld B3

LAUFENDES PROJEKT
Typ Im Bau
Wohnungen (Anz./m’) -/
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) -
Annualisierter Mieterspiegel (MS) -
Einstandspreis EP (CHF) 5'375'172
Verkehrswert VW (CHF) 1'008'000
Verhaltnis MS/VW 0.00 %
Verhaltnis MS/EP 0.00 %
Leerstand Berichtsperiode 0.00 %
Leerstand September 2021 0.00 %
Richterswil, Chriizweg 4, 6 + Poststrasse 11, 11b
€O, 50.09D
IDC 517.00D
Typ Gemischte Bauten
Wohnungen (Anz./m’) 21/1'281
Geschaftsflache (m?) 456
Mieteinnahmen (CHF) 191'834
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 386'233
Einstandspreis EP (CHF) 10'893'619
Verkehrswert VW (CHF) 11'110'000
Verhaltnis MS/VW 3.48 %
Verhaltnis MS/EP 3.55 %
Leerstand Berichtsperiode 0.35%
Leerstand September 2021 0.00 %

© Die Liegenschaft gehért zu 100% der Axess Real Estate SA.

Horgen, Neugasse, Baufeld B1

L AUFENDES PROJEKT

Typ Im Bau
Wohnungen (Anz./m’) -/~
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) -
Annualisierter Mieterspiegel (MS) -

Einstandspreis EP (CHF) 34'370'896
Verkehrswert VW (CHF) 39'250'000
Verhaltnis MS/VW 0.00 %
Verhéltnis MS/EP 0.00 %
Leerstand Berichtsperiode 0.00 %
Leerstand September 2021 0.00 %
Horgen, Neugasse, Baufeld C
LAUFENDES PROJEKT

Typ Im Bau
Wohnungen (Anz./m’) -/
Geschaftsflache (m?) -
Mieteinnahmen (CHF) -
Annualisierter Mieterspiegel (MS) -
Einstandspreis EP (CHF) 67'302'910
Verkehrswert VW (CHF) 91'510'000
Verhaltnis MS/VW 0.00 %
Verhaltnis MS/EP 0.00 %
Leerstand Berichtsperiode 0.00 %
Leerstand September 2021 0.00 %
Urdorf, In der Luberzen 40, 42

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften
Wohnungen (Anz./m’) -/
Geschaftsflache (m?) 7'539
Mieteinnahmen (CHF) 675'071
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 1'588'694
Einstandspreis EP (CHF) 24'393'170
Verkehrswert VW (CHF) 22'740'000
Verhaltnis MS/VW 6.99 %
Verhaltnis MS/EP 6.51 %
Leerstand Berichtsperiode 16.17 %
Leerstand September 2021 16.40 %
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Volketswil, Javastrasse 2, 4

IDC 472.00 D

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften
Wohnungen (Anz./m’) /-

Geschaftsflache (m?) 7'354
Mieteinnahmen (CHF) 649'289
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 1'528'248
Einstandspreis EP (CHF) 23'968'885
Verkehrswert VW (CHF) 24'410'000
Verhéltnis MS/VW 6.26 %
Verhéltnis MS/EP 6.38 %
Leerstand Berichtsperiode 15.25 %
Leerstand September 2021 13.32 %

Zirich, Albulastrasse 57

CO, 23.15C

IDC 269.00 B

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften

Wohnungen (Anz./m’)
Geschaftsflache (m”)
Mieteinnahmen (CHF)
Annualisierter Mieterspiegel (MS)
Einstandspreis EP (CHF)
Verkehrswert VW (CHF)
Verhéltnis MS/VW
Verhaltnis MS/EP
Leerstand Berichtsperiode
Leerstand September 2021

© Die Liegenschaft gehért zu 100% der Axess Real Estate SA.

_/_

2'296
302'695
643'790
11'765'372
12'901'000
4.99 %
5.47 %
7.22%
6.09 %

Zirich, Fluelastrasse 6-12

CO, 39.91D
IDC 452.00 D

Typ Kommerziell genutzte Liegenschaften

Wohnungen (Anz./m’) 17119
Geschaftsflache (m?) 6'736
Mieteinnahmen (CHF) 744'685
Annualisierter Mieterspiegel (MS) 1'492'856
Einstandspreis EP (CHF) 26'245'834
Verkehrswert VW (CHF) 29'640'000
Verhéltnis MS/VW 5.04 %
Verhaltnis MS/EP 5.69 %
Leerstand Berichtsperiode 0.24 %
Leerstand September 2021 0.13 %

Die Energieetikette variiert von A bis G

‘COZ-Emissionen ->kg/m?/Jahr

Wairmverbrauchsindex (IDC) -> MJ/m?/Jahr
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